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BEBAUUNGSPLAN "SCHLOSSBERG - WOHNBEBAUUNG"
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
-%§ 9 (1) BauGB u. BauNVO -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIET - MD -

Tankstellen (.§ 5(2) Nr.9 BauNVO) sind gem. S1 (6) BaulNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHE - AUSNAHME -
(§. 21a (5) BauNVO )

Die zul. Geschossfliche kann als Ausnahme bisg zu 15 % der
Fladche notwendiger Garagen, die unter der Erde

hergestellt werden, gem. & 21a {5) BauNVO erhdht werden.
Die Obergrenze der BauNVO ist einzuhalten.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(& 9 (1) Nr. 2 BauGB
ABWEICHENDE BAUWEISE - b -
Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO. Offene
Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser, jedoch einseitige
Grenzbebauung.
EINZEL- ODER DOPPELHAUSBEBAUUNG - ED -

Offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser.

BAUGRENZE - AUSNAHME -

BRls Ausnahme kdénnen zur Verbesserung der
Grundrissgestaltung die Baugrenzen max. auf die Hilfte
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der Geb#udebreite bis zu 2 m {iiberschritten werden, wenn
keine Abstandsvorschriften verletzt werden.

Baugrenzen zu 8ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen bis zu
1 m iiberschritten werden.

NEBENANLAGEN - AUSNAHME -
§ 14 BauNvo

Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfladche sind
Nebenanlagen im Sinne des§. 14 (1) BauNVO nicht
gestattet, mit Ausnahme von Miillabstellpl&tzen.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen gem.

§ 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zuldssig, auch soweit
flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
ausgewlesen sind.

Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen fiir Nebengebdude
im nérdlichen Teil des Plangebietes ist der Ausbau und
die Erweiterung vorhandener Nebenanlagen wie Scheunen,
Stdlle als Ausnahme zul&ssig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 (1) Rr. 4 BauGB

Stellpl&atze flir Kraftfahrzeuge und Zufahrten sind mit
wasserdurchlidssigem Belag wie Rasengittersteine,
grofifugiges Rasenpflaster o.4. auszufilhren.

ANORDNUNG DER GARAGEN

Die Garagen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daRB
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garagentor ein, ohne
Tor und Absperrung, zugdnglicher Stauraum von mind. 5,0 m
verbleibt.

Die riickwdrtige Baugrenze ( von der ZufahrtsstraBle aus )
darf nicht iiberschritten werden, ausgenommen bei
Eckgrundstiicken.

ANORDNUNG DER UBERDACHTEN UND NICHT UBERDACHTEN
STELLPLATZE

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellpl&tze, die direkt
an die StraBenbegrenzungslinie anschlieBen, diirfen nicht
durch ein Tor oder sonstige Absperrung von der
6ffentlichen Verkehrsfldche abgetrennt werden.

Fiir Stellplitze, die nicht direkt an die Strafen-
begrenzungslinie anschliefen, gilt diese Regelung nicht,
wenn ein Stauraum wie unter 1.4.1 beschrieben, vorhanden
ist.

GRUNDSTUCKSTEILE, DIE VON EINER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
{SICHTWINKEL)
§ 9 (1) 10 BauGB

Die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.



Stauden, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Hdhe von
0,70 m iber der Hdhe des Fahrbahnrandes nicht
iberschreiten.

1.6 PFLANZGEBOQOT

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

1.6.1 BAUME

1.7

BAuf dem Baugrundstiick ist je 200 gm nicht {iberbauter
Fladche ein mittel- bis grofkroniger Baum anzupflanzen und
Zzu erhalten, Hierbel sollten Arten aus der natiirlichen
potentiellen Vegetation Priorit&t haben.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN ,SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS NOTWENDIG SIND .

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Zum Ausgleich von Héhenunterschieden zwischen Verkehrs-

und angrenzenden Grundstiicksflidchen sind auf den

letztgenannten Bdschungen im Neigungsverh&ltnis von mind.

1 : 1,5 anzulegen.

Von den Nutzungsberechtigten kénnen diese Bdschungen
durch Stiitzmauern ersetzt werden.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
& 9 (2) BauGB

Die Héhe der FuBbodenoberkante im Erdgeschofi ist bei
Gebduden im ebenen Geldnde hdchstens 0,80 m iiber der H8he
der Hinterkante des angrenzenden Gehweges oder Wohnweges,
gemessen in Gebiudemitte festzulegen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Hdhenlage,
GeschoBhdhe und Traufhdhe benachbarter Geb&ude
aufeinander abzustimmen.

Die maximale Geb&dudehdéhe (Firsthdhe) betridgt entlang der
Ochsenbacher Strafle 12,50 m {iber Gehweghinterkante,
gemessen in Gebiudemitte.

Alle anderen max. Firsthohen sind im Plan in den
einzelnen Baufenstern festgelegt; ( bezogen auf die Hdhe
iiber Normal-Null ( {i.NN ).

Bel Ausflihrung eines Knlestocks darf das MaB zwischen OK
Rohboden ( DG ) und UK Sparren 1,00 m nicht {iberschreiten
- gemessen in der Ebene AuBenflidche der AuBenwand.
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FLACHEN, DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTEN SIND
§ 9 (1) 21 BauGB

Die im Plan bezeichneten Flidchen sind mit den gemdR

zeichnerischen Darstellung festgelegten Leitungsrechten
zZu belasten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 73 + 74 LBO

BAUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
DACHFORM UND - NEIGUNG

Satteldach - entsprechend Eintragung im Bebauungsplan.
Die Dachneigung so0ll 30 - 45 Grad betragen.

DACHDECKUNG

Die Dachdeckung aller Wohngeb3ude hat mit Ziegeln oder
Dachsteinen oder zu erfolgen.
Farbtdne: ziegelrot bis braun.

DACHAUFBAUTEN

Die Anordnung von Dachgauben ist zul&ssig. Bei Einzel-
und Doppelhiusern darf die Summe der Dachgaubenbreite
max. 1/3 der Gesamttrauflinge betragen.

Dasg AuBenmafR der einzelnen Dachgaube darf eine Breite
von max.2,00 m nicht {iberschreiten.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE
AUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN
Auffiillungen und Abgrabungen sind nur unmittelbar im
Anschluffi an das Geb&ude bis 5.00 m zuldssigqg,
Die Fl&che zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze ist auf StraBenhdhe aufzufiillen.
GEBAUDEGRUPPEN
Innerhalb von Geb&iudegruppen sind die AuBenanlagen
aufeinander abzustimmen.

AUSSENANLAGEN

Unbebaute Grundstiicksteilflidchen, die als Arbeits- oder
Verkehreflichen genutzt werden, kdnnen mit wasser-



durchli&ssigem Belag wie Rasengittersteine, groBfugiges
Rasenpflaster 0.3, befestigt werden.

Die nicht als Arbeits- und Verkehrsflichen genutzten
unbebauten Flichen der Grundstiicke sind g&rtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

EINFRIEDIGUNGEN
GENEHMIGUNGSPFLICHT

Abweichend von§. 52 LBO sind Einfriedigungen entlang
der Verkehrsflichen genehmigungspflichtig.

GESTALTUNG

Entlang der Strafenbegrenzungslinien sind offene
Einfriedigungen (kein Maschendrahtzaun), zuldssig, wie
Saumsteineinfassung 10 cm hoch, mit Hecken-
hinterpflanzung ( lebender Zaun ), max. 0,80 m hoch.
Andernorts sind offene Einfriedigungen bis zu einer max.
HShe von 1,50m (auch Maschendrahtzaun) mit
Heckenhinterpflanzung zuld&ssig.

Bei Doppelhausbebaung ist zur Abtrennung der Terrasse ein
Sichtschutz, max. 1,80 m hoch und max. 3,00m tief,
zulédssig.

ORDUNGSWIDRIGEKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des §& 74 LBO handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 73 LBO erlassenen
értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Mutterboden und Unterboden sind getrennt auszubauen und
zu lagern, Mutterboden darf nicht (berdeckt oder gemischt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, daffi Erdausbau bzw. -abtrag
nur auf ordnungsgem3B zugelassenen und betriebenen
Gelidnden zwischengelagert werden dart.

Fiir einen schonenden Umgang mit dem Boden ist Sorge zu
tragen.

3.2 SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNG

Die der Begriindung als Anlage beigefiigte
"Schalltechnische Beurteilung” vom 17.8.%0 / 17.1.94 1ist
verbindlich flir die Bauausfiihrung.



Rolladenkidsten und liiftungseinrichtungen dilrfen die

Luftschalldimmung der AuBenwand bzw.

verringern.

GemdfR dieser Beurtelilung {(Anlage %)

des Fensters nicht

sind folgende

Anforderungen an deile Luftschalldammung zu erfiillen:

ANFORDERUNGEN AN DIE LUFTSCHALLDAMMUNG VON AUSSENBAUTEILEN:

Spalte 1

2
Raumartcn
Leile Lirm- Mab- Aufenthalts- Biirordumec
pegel- geblicher rdume in und
bereich AuBen- Wohnungen, dhnliches
larm- Ubernach-
pegel tungsriume
in Beherber
gungsstitten,
Unterrichts-
raumc und
dhnliches
dB (A) erf. R'w, des AuBenbauteiis in dB
) I 35 30
2 II 35 30 30
3 I 40 35 30
4 v 45 40 35
5 \% 50 45 40
6 V1 - 50 45
7 VT - - 50

An AuBenbauleilen von Riumen, bei denen der eindringende AuBenldnnm aulgrund der in den Riumen
ausgeiibten Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
besonderen Anforderungen pestellt.

Dic Anforderungen sind hicr aufgrund der Grtlichen Gegebenheiten [estzulegen.

Leimen, den 8.9.94
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