Begrindung

zum Bebauungsplan ,Sport- und Kulturzentrum Gauangelloch®

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sport- und Kulturzentrum Gauangelloch* liegt im Stden
des Stadtteils Gauangelloch und umfasst den Bereich zwischen der Kraichgaustral3e im Norden,
der Schlossbergstrasse im Westen. Im Siiden und Osten grenzen die vorhandenen Sportanlagen
(Sportplatz und Tennisanlagen) an das Plangebiet. Die einbezogene Flache betragt ca. 0,65 ha.

2. Rechtliche Verhaltnisse

Der Planbereich ist bisher nicht in einem Bebauungsplan erfasst. Im Norden grenzt der
Bebauungsplan ,Schlossberg-Wohnbebauung” (rechtskréaftig seit 29.09.1994) und im Westen der
Bebauungsplan ,Am siebten Seil* (rechtskraftig seit 03.11.1989) an.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als ,Gemeinbedarfsflache Kultur*
ausgewiesen. Die beabsichtigten baulichen Nutzungen fiir Vereine, sportliche und kulturelle
Veranstaltungen entsprechen diesen Zielsetzungen im Wesentlichen, so dass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Bebauungsplan liegt in der Wasserschutzzone I1lIB des Wasserschutzgebietes
Schatthausen-Baiertal.

3. Bestand

Innerhalb des Planbereiches befindet sich neben einem Vereinsheim und einer 6ffentlichen
Gaststatte verschiedene Nebengebdude in Zusammenhang mit der Nutzung des sudlich
gelegenen Sportplatzes einschlieBlich Kfz-Stellplatzen. Im Bereich des geplanten Gebaudes
befindet sich derzeit noch eine Bouleplatz mit einer wassergebundenen Decke, befestigte
Zugangsflachen.

Die ErschlieBung des Sportplatzes erfolgt tiber die Kraichgaustral3e.

4. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Im Rahmen dieses Planverfahrens sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Neubau eines Sport- und Kulturzentrums geschaffen werden. Der Planungsansatz geht von einer
Halle 6stlich der Schlossbergstrasse gegeniiber der Grundschule als Sporthalle fur Schul- und
Vereinssport mit einem zusatzlichen Saal fir Kulturveranstaltungen einschl. erforderlichen
Nebenrdumen aus.

Nach § 13a BauGB wird dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
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4.1 Artund Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet ist als Sondergebiet fir die Erholung nach § 10 BauNVO vorgesehen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3, die Geschosszahl auf 1l festgelegt. Aul3erdem beinhaltet der
Bebauungsplan Festsetzungen lber die Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthéhen) mit
Bezug tuber NN.

Da sich die fir den Sportplatz notwendigen Stellflachen einschl. Zugang innerhalb des
Planbereiches befinden, wird festgelegt, dass die Flachen nach § 19 (4) 1.-3. BauNVO
(AuBenanlagen, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unter der Erdoberflache) unter
Bezugnahme auf Satz 4 nicht auf die Grundflache angerechnet werden sollen.

Ferner legt der Bebauungsplan konkret Flachen fir eine Begriinung als Ersatz fur die

wegfallenden Hecken und Bewuchsflachen im sidlichen Bereich zwischen dem geplanten Sport-
und Kulturzentrum und dem Tennisgelénde fest.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den Festsetzungen nach § 9 BauGB und 8§ 1 — 23 BauNVO wurden ortliche
Bauvorschriften nach § 74 LBO Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung
und Nutzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und tGiber Werbeanlagen festgelegt.

5. Larmschutz

Fur den Betrieb einer Halle fur sportliche und kulturelle Zwecke wurde vom Ingenieurbiro
Rekowski und Partner, Weinheim eine Fachtechnische Stellungnahme erstellt. Innerhalb dieser
Stellungnahme vom 07,06.2010 werden folgende Nutzungen der geplanten Halle naher
untersucht:

e Schulsport in der Sporthalle (tagsuber)

e Trainingsbetrieb der ortsansassigen Sportvereine in der Sporthalle (bis ca. 21.30 Uhr)

* Proben der ortsanséssigen Theatergruppe im Veranstaltungssaal,

e Vorfihrungen (Abendveranstaltungen) der Theatergruppe im Veranstaltungssaal
(Nutzung bis ca. 21.30 Uhr, als seltene Ereignisse auch mit einer Nutzung nach 22.00
Uhr)

* An- und abfahrende Kraftfahrzeuge auf dem Parkplatz (bis 22.00 Uhr)

Bei insgesamt 4 Berechnungsvarianten (Sporthalle bei Schulsport, Sporthalle mit
Publikumsverkehr, Veranstaltungssaal, maximale Auslastung der Sporthalle bei gleichzeitiger
Nutzung aller Raumlichkeiten einschl. Parkplatz) wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel
unter Berucksichtigung der Freizeitrichtlinie, der Sportanlagen-Larmschutzverordnung
(18. BImSchV) und TA-Larm auf die unmittelbare Nachbarbebauung ermittelt und mit den
Immissionsrichtwerten gegenliber gestellt.
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Die Stellungnahme kommt zu dem Schilu3, dass die Anforderungen der TA-Larm, der
Freizeitlarm-Richtlinie und der Sportanlagen-Larmschutzverordnung in allen berechneten
Varianten im Tagzeitraum mit einer Sicherheit von >6 dB(A) eingehalten werden.

In der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr darf weder Sporthalle noch Veranstaltungssaal im
Regelfall genutzt werden. Bei seltenen Ereignissen (max. 10 mal im Jahr) sind im Nachtzeitraum
die Anforderungswerte fir samtliche Berechnungsvarianten eingehalten. Das Spitzenpegel-
kriterium ist sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum mit Reserve erfiillt.

6. Erschlielung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden StralRen ,Schlossbergstrasse* und
.KraichgaustrafRe".

7. Umweltvertraglichkeit

Es ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 ¢ des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) durchzufiihren, da aufgrund der geringen Flache und der Lage unmittelbar
an der Wohnbebauung erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden koénnen (sh.
hierzu Naturschutzfachlicher Beitrag des Planungsbiiros Borst).

8. Ver- und Entsorgung

Die geplante Bebauung kann durch die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ohne
besondere zusatzliche MaRnahmen angebunden werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser
kann Gber einen bestehenden Regenwasserkanal direkt in den Gauangelbach eingeleitet werden.

9. Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Von einem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB ist hierbei abzusehen. Im ,Naturrechtlichen Beitrag zum Bebauungsplan
Januar 2011 wurde die biodkologische Bedeutung des Gebietes mit den Faktoren ,Vegetation®,
.rierwelt*, ,Schutzgebiete, geschitzte und schutzwirdige Biotope* und ,Landschaftsbild und
Erholungsnutzung® untersucht. Durch die geplante Baumaflinahme ergeben sich fiir die einzelnen
Schutzguter folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft:
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Schutzgut Boden:

Fur das Schutzgut Boden stellt die geplante Baumafl3nahme in der Gesamtbetrachtung einen
Eingriff mit geringen und mittleren Beeintrachtigungen dar. Neben der bereits ca. 800 m2
bereits teilversiegelten Flachen werden weitere ca. 450 m2 bisher mit Hecken bestandenen
Flachen innerhalb des Baufensters zumindest teilweise Uberbaut und verlieren ihre naturliche
Bodenfunktion. Sudlich der Halle werden ca. 200 m2 wassergebundene Flache in eine
Pflanzflache umgewidmet. Ein zusatzlicher Ausgleich soll durch die Begrinung von
Dachflachen erreicht werden.

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Vorbelastungen und der vorgesehenen Malinahmen
zum Ausgleich kann der Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Schutzgut Oberflachengewdsser:

Die Baumalnahme wird sich auf die Oberflachengewasser aufgrund einer Entfernung von
250 m zum Gauangelbach nicht auswirken. Es entstehen keine Beeintrachtigungen und somit
kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Grundwasser:

Fur das Schutzgut Grundwasser stellt die Planung in der Gesamtbetrachtung einen Eingriff mit
mittleren Beeintrachtigungen aufgrund der weiteren Versiegelung dar. Ein zusatzlicher
Ausgleich soll durch die Begrinung von Dachflachen erreicht werden, durch deren
Begrindung der Abflul von Niederschlagswasser verzogert wird und die Verdunstungsrate
erhoht.

Eine prinzipiell wiinschenswerte Versickerung von Niederschlagswasser wird durch die
vorhandenen, wenig durchléassigen Boden sowie die Topographie des Geléandes erschwert.
Hinzu kommt, dass Versickerungsflachen grundsatzlich in Rasen- oder Wiesenmulden efolgen
sollte, dies aber den Zielen der anderen Schutzgiter wie Landschaftsbild und Arten und
Biotope, fur welche die Wiederanlage von Hecken erforderlich ist, widerspricht.

Als AusgleichsmalRnahme wird eine Zisterne festgesetzt, die das Dachwasser sammelt und
verzogert Uber den Regenwasserkanal dem Gauangelbach in einem natirlichen
Gewasserablauf zurtckfuhrt.

In der Gesamtbetrachtung kann der Eingriff bei Umsetzung der beschriebenen Malinahmen
und unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen im wesentlichen ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima:

Fur das Schutzgut Klima stellt die Baumassnahme in der Gesamtbetrachtung nur geringe
Beeintrachtigungen dar. Diese kdénnen durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Begriinung
bzw. Wiederherstellung von Hecken- und Strauchpflanzungen sudlich, westlich und 6stlich des
geplanten Neubaus ausgeglichen werden.

Schutzgut Arten und Biotope:
Fur das Schutzgut Arten und Biotope ergibt sich in der Gesamtbetrachtung ein Eingriff mit
geringen bis mittleren Beeintrachtigungen. Diese kdnnen durch die vorgesehenen MafRhahmen
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zur Begrinung bzw. Wiederherstellung von Hecken- und Strauchpflanzungen und Fassaden-
und Dachbegriinung vollstandig ausgeglichen werden. Berucksichtig wird hierbei auch, dass
die zu entfernenden Heckenflache relativ jung sind, einen hohen Anteil an schnellwiichsigen
Pionierpflanzen ausweisen und daher in einem kurzen Zeitraum von 5 — 10 Jahren wieder
hergestellt werden kénnen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung:

Beim Schutzgut Landschaftsbild und Erholung stellt die BaumalRhahme zusammenfassend ein
Eingriff mit geringen bis mittleren Beeintrachtigungen dar. Diese kdnnen durch die
Ersatzpflanzungen von Hecken und Baumen vollstindig ausgeglichen werden. Durch diese
MaRnahen kann eine gute Einbildung in einen durchgriinten Ortsrand erreicht werden. Durch
die Hecken und Pflanzungen werden die Schule und die anschlieende Wohnbebauung von
den ostlich liegenden Sportflachen abgeschirmt. Das Landschaftsbild pragende
Heckenelement entlang der Schlossbergstrasse kann wiederhergestellt werden. Zusatzlich zur
Kompensation des Eingriffes tragt die Begrinung von Dachern bei, durch welche eine
landschaftliche Einbindung des Baukdrpers weiter verbessert wird.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter:

In der Zusammenfassung der Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf die unterschiedlichen
Schutzgiter in Verbindung mit den vorgeschlagenen MalRnahmen und unter Beriicksichtigung
der starken Vorbelastungen kann in der Gesamtbilanz der Eingriff durch die BaumalRhahme
als Teilbereich des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden.

10. Bodenordnung und Kosten

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Malinahmen
erforderlich.

Fur die Stadt Leimen entstehen fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes keine weiteren
Kosten.

NuRloch, den 11.01.2011 Leimen, den
Ingenieurbiro
WEESE + ZUBER cmbH Der Oberbiirgermeister



