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. . . 31. Mai 2022
Einladung zur Sondersitzung des Gemeinderates

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit lade ich Sie zur &6ffentlichen Sondersitzung des Gemeinderates am
Donnerstag, dem 9. Juni 2022, 18.30 Uhr
in den Ferdinand-Reidel-Saal des Neuen Rathauses

Rathausstr. 1-3 in Leimen
ein.

Die Tagesordnung sowie die Vorlagen sind diesem Schreiben beigefiigt.

Sollten Sie an der Sitzung nicht teilnehmen kénnen, bitte ich Sie, uns unter der
Nummer 704 — 101 zu verstandigen.

Sollte das Gremium nicht beschlussfahig sein, lade ich direkt im Anschluss zu
einer zweiten Sitzung geman § 37 Absatz 3 GemO ein, in der der Gemeinderat
beschlussfahig ist, wenn mindestens drei Mitglieder anwesend und stimmbe-
rechtigt sind.

Metropolregion
Rhein-Neckar



TAGESORDNUNG

zur Sondersitzung des Gemeinderats der Stadt Leimen am Donnerstag, dem 9. Juni 2022,
18:30 Uhr im Ferdinand-Reidel-Saal des Neuen Rathauses, Rathausstr. 1-3 in Leimen

- offentlich -
1. Fragestunde
2. Protokolle
- Protokollbeurkundung

- Benennung von Urkundspersonen

3. Kindergérten 43/2022
Sanierung und Zuschuss KiTa am Menzerpark

4, Verschiedenes



TOP 1 - FRAGESTUNDE

zur Gemeinderatssitzung am 9. Juni 2022



TOP 2 - PROTOKOLLE

BENENNUNG DER URKUNDSPERSONEN FUR DIE SITZUNG VOM
9. Juni 2022—-06ffentlich —
BEURKUNDUNG DES PROTOKOLLS

Nr. 5 zur Sitzung vom 19. Mai 2022 Stadtrat Bader
Stadtratin Miuhlbauer



Amt/ Amtsleiter: 1/Berggold
Sachbearbeiter:  Hildenbrand

GrofRe Kreisstadt Leimen
Gremienvorlage

Datum: 10.05.2022
Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 43/2022
Gremium: Gemeinderat am: 09.06.2022
Kennwort: Kindergérten
Begriff: Sanierung und Zuschuss KiTa am Menzerpark
Tagesordnungspunkt:

3
Beschlussvorschlag:

1.

4.

Unter der Voraussetzung, dass Eltern Konkret e.V. seinen Mietvertrag zum
Betrieb einer Kindertagesstatte (KiTa) fir das Gebaude NuBlocher Stralle 43
verbindlich bis 31. August 2027 verléngert, erhélt der Verein einen Zuschuss in
Hohe von bis zu 82.000 € zur Durchfiihrung der in der Anlage aufgefiihrten
Reparatur- und Modernisierungsmallnahmen. Der Zuschuss ist entsprechend
dem Baufortschritt unter Vorlage der Rechnungen der beauftragten Firmen
abrufbar.

Fir das Kindergartenjahr 2021/22 wird fir den Krippenbereich der
Deckelungsbetrag fiir den betriebskostenbasierten Krippenzuschuss auf
105.000 € festgesetzt.

Die Abschlagszahlung fir das Kalenderjahr 2022 wird fir die gesamte
Einrichtung auf 460.000 € festgelegt; Abrechnung und evtl. Rickerstattung
erfolgt im Betriebsjahr 2023.

Ab dem Kindergartenjahr 2022/23 erfolgt, sofern die Elternbeitrage fur die
Krippe gleichlautend wie die stadtischen Satze sind, eine volle
Defizitbezuschussung der Krippengruppe.

Sachverhalt:

Seit ca. 12 Jahren betreibt der Eltern-Konkret e.V. als verlasslicher Partner der Stadt
Leimen in der NuBlocher Stral3e die ,KiTa am Menzerpark® mit zwischenzeitlich zehn
Krippenplatzen und 30 Kindergartenplatzen.

Der in der Zwischenzeit aufgelaufene Reparatur- und Modernisierungsbedarf ist
Gegenstand des beigefiigten Antrags des Eltern-Konkret e.V.. Ohne die Umsetzung
dieser Malinahme wir der Betrieb der Einrichtung voraussichtlich zum 31. August 2023
seitens des Vereins eingestellt; die Durchfiilhrung der MaRnahme wiirde es dem Verein
ermdglichen, den Mietvertrag fiir das Gebaude sowie den Betrieb der KiTa bis 31.
August 2027 zu verlangern.

Der vom Trager geschatzte Aufwand liegt bei 81.600 €.
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Zur Uberprufung der Stimmigkeit der Kostenschatzung ist eine Begehung des
Gebaudes durch Mitarbeiter des Bauamtes vorgesehen, Uiber das Ergebnis wird in der
Sitzung berichtet.

Mit gleichem Schreiben weist der Verein auf den starken Anstieg der Betriebskosten
der letzten Jahre hin und bittet darum, neben einer Erhéhung der Abschlagszahlung
von bisher 388.000 € auf 460.000 € die bisherige Deckelung des Krippenzuschusses
(68% der Betriebskosten bis max. 80.000 €) auf 68% der Betriebskosten bis max.
105.000 € zu erhdhen.

Die Verwaltung schlagt vor, dem fir das laufende Kindergartenjahr 2021/22
zuzustimmen.

Fir die weitere Zukunft schlagt die Verwaltung eine andere Vorgehensweise vor.

Bisher ist es so, dass der Verein fur die 30 Kindergartenplatze dieselben Elternbeitrage
erhebt wie die Stadt (und die anderen freien Trager). Im Gegenzug tUbernimmt die
Stadt das jahrliche Defizit (Betriebskosten minus Elternbeitrage), hier ist keine
Anderung nétig.

Fur den Krippenbereich dagegen besteht die Regelung, dass seitens der Stadt 68%
der Betriebskosten (bis zu einem Deckelungsbetrag, z.Zt. 80.000 €) GUbernommen
werden. Dies bedeutet fiir den Verein, dass er das restliche Defizit voll uber
Elternbeitrage (da er anders als die Kirchen keine weiteren Zuschiisse von Dritter Seite
erhalt) gegenfinanzieren muss, wodurch die Elternbeitrédge fir den Krippenbereich
anders (hoher) sind als die Elternbeitrage bei Stadt und Kirchen; auch wird hierdurch
eine nachhaltige Planung erschwert, da sich die Elternbeitrdge auch an den im
Haushalt lebenden Kindern orientieren und diese Kinderstruktur der Elternschaft nicht
verlasslich vorab planbar ist.

Um die Krippenelternbeitrage auch in dieser Einrichtung den Elternbeitréagen bei Stadt
und Kirchen anzugleichen schlagt die Verwaltung daher vor, zukiinftig (ab dem
KiGadahr 2022/23) den Krippenbereich wie den Kindergartenbereich zu regeln: Der
Verein verpflichtet sich, die gleichen Elternbeitrage wie die Stadt zu erheben, dafur
erfolgt eine volle Bezuschussung des Defizites.

Bei Umsetzung o.g. Punkte ware der Bestand der Einrichtung fur die nachsten funf
Jahre gesichert, die KiTa hatte eine verlassliche Planungsgrundlage und die
Krippeneltern den stadtischen Regelungen entsprechende Beitrage.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gemeinderat 19. Mai 2022 — 6ffentlich

5. Kindergarten 37/2022
Sanierung und Zuschuss KiTa am Menzerpark

Es ergeht folgender
Beschluss
(Kennwort: Kindergérten)

Der Tagesordnungspunkt wird vertagt. -
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Als Anlage sind beigefiigt :
] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges:

Handzeichen Sachbearbeiter:

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter
Handzeichen:

Biirgermeisterin Claudia Felden
Handzeichen:

Zustimmung durch Oberbilirgermeister Hans D. Reinwald
Handzeichen:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin /’/@,

Mitzeichnung durch Personalrat
[] nicht erforderlich [] erforderlich
[] zugestimmt [ nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der MalRnahme

[] nein

[1ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat

[ija [] nein

Datum:
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locher Strafe 43 ¢ 69181 Leimen

Stadtverwaltung Leimen

Herrn OB Hans Reinwald
Herrn Bergold
Herrn Hildenbrand

via Email

Leimen, den 21.04.2022

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Reinwald,
sehr geehrter Herr Bergold,
sehr geehrter Herr Hildenbrand,

wir betreiben seit 2003 Kinderbetreuung in, mit und fir Leimen. Im Jahre 2010 sind
wir an den Menzerpark gezogen und seither betreuen wir mit Herzblut aber auch mit

viel Kompromissbereitschaft.

Das Objekt war urspriinglich fiir die Betreuung U3 hergerichtet worden. Aufgrund der
Nachfrageentwicklung haben wir das Haus 2015 in einen Kindergarten gewandelt und
hier nur kleine Korrekturen vorgenommen, in der Annahme, dass der Mietvertrag
31.12.2019 auslauft und Uber diese Zeit hinaus eine weitere Betreibung unwahr-

scheinlich erschien.

Seit mehreren Jahren entwickeln wir immer wieder gemeinsam Ideen, das Haus zu er-
halten oder zu wandeln oder einen Ersatz zu finden.

Objekt St. Ilgen ... wurde vom Baurechtsamt als ungeeignet erklart
_ 2. Direktorenvilla von Heidelberg Zement wurde als machbar geplant und schei-
terte am Unwillen des Konzerns einen langfristigen Mietvertrag einzugehen.
3. Die Umplanung der Bestandsimmobilie (auch endgeplant, Abriss/Neubau fir 70
statt 30 Platzen) scheiterte, weil eine Eigentumsiibergabe seitens des Vermie-
ters abgelehnt wurde.

-

So wurde der Mietvertrag fiir den Zeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2021 verlangert,
was eine immense Mietsteigerung mit sich brachte -mit dem Hinweis, dass es flir 30
Platze mittlerweile an der Grenze der Wirtschaftlichkeit steht, darauf machte ich be-
reits 2019 aufmerksam.

1. VYorsitr: fiyriam Huller info@lilta-am-menzerpark.de Bankverbindung:
2. Vorsitz: Kart Drehsal 08224/9064884
(assenwart: Mariin Antonewitz VR Heidelberg Nr. 2446 Voiksbank: IBAN:DE17 6729 2200 0029 2018 03 BIC: GENODEG1IWIE

Stauernummer: 32489/72862
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Zwischenzeitlich haben wir im Sommer 2021 einen Wasserschaden im Kita-Haus er-
halten, der leider erst mit immenser Wartezeit seit Februar bereinigt ist.

Ganz unerwéhnt sind bislang die Pandemieeinfllisse, die uns ebenfalls logistisch her-
ausfordern und Veranderungen bedirfen und auch bereits in den vergangenen zwei
Jahren eine enorme Erhohung der Betriebskosten verursacht hat.

Wir haben nun den Mietvertrag verldngert — allerdings nicht fiir 5 Jahre, weil der Zu-
stand der Rdumlichkeiten dies nicht guten Gewissens zul&sst.

Neben den baulichen Mangeln, die vom Vermieter derzeit stellenweise angegangen
werden, ist vor allem der Zustand der Béden und Tiiren nicht mehr tragbar. Das Ge-
sundheitsamt sieht eine fugenfreie versiegelte Oberfldche vor. Dies erflllen wir in
keinster Form. Der Dielenboden liegt offen und abgenutzt, sodass es hygienebedingt
sehr kritisch ist. Ebenso sind die TUrrahmen mittlerweile so abgestoBen, dass latente
Verletzungsgefahr besteht. Die Holzterrasse ist zwischenzeitlich in der Unterkonstruk-
tion gefault und wurde bereits aus Griinden der Arbeitssicherheit demontiert, Auch
hier fehlt uns derzeit Betreuungsraum im AuBengeldnde. '

Durch fehlende Uberdachung ist z.B. der Aufwand zur hygienischen Reinigung auBer-
gewshnlich hoch. Eltern stehen im Regen, wenn sie uns die Kinder auBen Ubergeben,
was pandemiebedingt nicht anders mdglich ist, insbesondere bei unserer beengten

Lage.

Aktuell fehlen uns ein Biro sowie das Besprechungs-/Personalzimmer, Lagerraum und
AuBengelédnde. Die Mitarbeiter leisten Vorbereitungszeit im h&uslichen Umfeld mit pri-
vaten Gerdten und hohem Transferaufwand. Das geschieht mit hohem Engagement,

aber die Motivation sowie das ,Wohlfiihlen am Arbeitsplatz" reduziert sich zunehmend.

Daher kdnnen wir den Mietvertrag nicht einfach auf 5 Jahre verldangern, ohne dass Re-
novierungs-/SanierunsgmaBnahmen stattfinden.

Nach momentanem Stand werden wir den Betrieb des Kindergartens zum
31.08.2023 an diesem Standort einstellen.

Wir sind mit Thnen nun seit Jahren im Gesprach, um diesen Standort zu erhalten, da
wir es bislang nicht geschafft haben, einen alternativen Standort in Leimen zu finden.
Der Zustand der Rdumlichkeiten lasst uns aber leider keinen weiteren Spielraum mehr
und wir haben somit diese Entscheidung getroffen.

Um einen Verbleib an diesem Standort zu beschlieBen, bedarf es einigen Aufwandes,
den wir Ihnen im Anhang detailliert aufgefiihrt haben. Mit dem Vermieter sind bereits

- Seite 2 von 4 -



= E N Y S D7 i)
Elitern Konkret eV & i T
48 &LD'J

einige MaBnahmen angelaufen und seine Bereitschaft in seinen Mdéglichkeiten zu un-
terstiitzen beweist er derzeit mit seinen Taten.

Wenn wir im Rahmen der in der Anlage aufgefiihrten MaBnahmen eine Wiederherstel-
lung der R&umlichkeiten erlangen, dazu konzeptionelle Anpassungen vornehmen, die
wir stellenweise schon angegangen sind, dann haben wir dem Vermieter signalisiert,
dass eine umgehende Verldngerung des Mietvertrages vorgenommen werden kann.
Das gleiche Signal geben wir an Sie.

Im Anhang finden Sie eine Kostenlibersicht, die zu erwarten ist, wenn wir die Raume
fur weitere Jahre nutzbar machen wollen. Mit dem Vermieter gibt es die Absprache,
dass er die Treppensanierung mit Belag und Handlaufmontage im hinteren Grund-
stlicksbereich modernisiert, die Abwasseranschliisse priift und modernisiert (findet be-
reits statt), die Montage eines Vordaches am Hinterausgang, Putz- und Ausbesse-
rungsarbeiten im AuBenbereich (Milltonnenplatz, Garagenboden) sowie Dachboden-
dammung (Energieeffizienz) durchfihrt.

Somit beantragen wir 82.000,- Euro Investitionszuschuss zum Erhalt der Rdume
und der Einrichtung.

Wir leben seit Jahren kompromissbereit mit z.B. nur einer Erwachsenentoilette und
z.T. umsténdlichen Wegen. Die Arbeitsbedingungen sind schwierig und im Verlauf der
Pandemie noch schwieriger geworden, weshalb wir umdenken aber auch handeln

mussen.

Kalkulation der Betriebskosten

Neben den baulichen Anpassungen beobachten wir seit Jahren eine Steigerung der
Betriebskosten. Insbesondere die letzten beiden Jahre haben einen groBen Anteil da-
ran und wir machen es an folgenden Details fest:

1. Mietsteigerung im Jahr 2020

2. Personalaufwand durch steigende Léhne, aufwendigere Verwaltung durch hohen
Krankenstand/Personalausfall, Vertretungsbedarf

3. Steigender Aufwand im Reinigungs-/und Hygienemanagement. Nicht nur der

Bedarf wurde durch die angepassten Hygienepldne erhdht, phasenweise sind

auch die entsprechenden Preise um bis zu 300% gestiegen (Einweghand-

schuhe/Desinfektion)

Kleinreparaturen fallen immer haufiger und kostenaufwendiger an.

Nun stehen auch immense Preissteigerungen im Energiesektor an. So haben wir

vergangenes Jahr noch 52 Euro pro 100l/Heizél bezahlt. Diesen Mérz kostete

das Heizdl bereits 162 Euro pro 100l/Heizdol. Auch die Strompreise splren wir

L
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deutlich anziehen. Damit verbunden steigt auch hier wieder der administrative
Aufwand, die Anpassungen durch neue Vertrdage etc. zu recherchieren, verhan-,

deln.

Mit all diesen Entwicklungen kdnnen wir im Laufe eines Betriebsjahres nicht mehr in
Vorleistung gehen. Daher beantragen wir die Erhéhungen fiir die Abschlagszahlungen,
um bis Jahresende auskommen zu kénnen von 388.000 Euro auf 460.000 Euro

jahrlich.

In dieser Erh6hung ist die Anpassung der Deckelung es Anteils der Krippe auf 105.000
Euro (von 80.000 Euro Stand 2015) bereits integriert.

Das sind die notwendigen MaBnahmen, um unseren Standort fiir die ndchsten 5 Jahre
zu sichern. 5 Jahre, in denen wir dann allerdings auch handeln miissen, um den weite-
ren Erhalt bzw. Wechsel an einen anderen Standort herbeizufiihren.

Uns ist bewusst, dass in Zeiten von knappen Kassen, solche Antrége ,weh tun®. Und
zugegebenermaBen ist auch das nur eine Zwischenlésung, um Zeit zu gewinnen, z. B.
an anderer Stelle weiterhin eine Erweiterung der Einrichtung zu erreichen.

Daher wilrden wir uns freuen, wenn es zeitnah eine Orientierung gibt. Wir méchten
die Zeit nutzen. :

+~Myriam Huller
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Notwendige Reparatur- und
Modernisierungsaufwendungen, Kita
Am Menzerpark

Bodenarbeiten

Erneuerung der Béden, die nicht gefliest sind (ca. 200 gm), 18.000,00 €

Raumtiiren

inkl. Zusétzlicher Schiebetiir zur Raumteilung bei Bedarf und

Abschlusstiir zum Schlafraum 8.800,00 €

Rauchbschlusstiiren gem. Brandschutz

gem. Brandschutzstellungnahme 8.800,00 €

AuBenanlagen

Anbringen notwendiger Handladufe, Terrassenbelag, Vordach

Haupteingang, Beseitung Sicherheitsméangel AuBengeldnde

(Stolperstellen), Wegesicherheit 11.000,00 €

Verputz-/Malerarbeiten

Abhangen zweier Decken aus Ldarmschutz und

Energieeffizienzgriinden, Wand-/Deckenarbeiten, inkl Akkustik 10.000,00 €

Inventar

Ausbesserung und Erganzung 12.000,00 €

Digitalpaket Eigenanteil

Ausstattung Hardware/Software, Klingelanlage/Kamera,

Telefon in Verbindung mit den Digitalpaket des Bundes 6.000,00 €

Puffer

flir Unbedachtes, z.B. Treppenhaus Sicherheit 7.000,00 €
81.600,00 €

Summe




FDP Fraktion im Gemeinderat
der Stadt Leimen

Klaus Feuchter

Onyxweg 2

69181 Leimen
K.Feuchter@Feuchter-MA.de

Leimen, den 25.05.2022

Antrag:

Hiermit beantragen wir die unverzigliche Einberufung einer Sonder-
Gemeinderatssitzung zu dem Thema: Sanierung und Zuschuss KiTa am Menzerpark

Begriindung:

Die Sanierungsarbeiten sollen im Juli und August 2022 — wéahrend der Ferien — ausgefihrt
werden. Mehrere Firmen, die Arbeiten angeboten haben, halten sich laut Aussage von Eltern
Konkret nur bis zum 31.05.2022 an die angebotenen Preise und haben bereits erklart, dal eine
spétere Beauftragung zu Preiserhéhungen filhren kdnnte oder wird. Des Weiteren ist die
Ausfihrungszeit in den Ferien bei einer spateren Beauftragung in Frage gestellt.

Sicher ist, dall eine Entscheidung erst in der nachsten planméRigen Gemeinderatssitzung am
30.06.2022 die Ausfuhrung der Arbeiten im Juli — schon allein aus Griinden von Lieferzeiten —
ausschlief3t und bei der derzeitigen Marktlage mit Kostensteigerungen verbunden ist.

Da donnerstags immer unser Sitzungstag ist, wére aus Sicht der Unterzeichner unter Einhaltung
der Einladungsfristen eine Sitzung am 09.06.2022 mdéglich und dringend geboten.

. == L

Klaus Feuchter
FDP-Fraktionsvorsitzender

Nach telefonischer Riicksprache mit den Fraktionsvorsitzenden der
CDU - Herr Bader

Grune - Herr Frihwirt

SPD - Herr Dr. Sandner

FW - Herr Woesch

zeichnen diese diesen Antrag mit



TOP 4 - VERSCHIEDENES

zur Gemeinderatssitzung am 9. Juni 2022



