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i - : 14. Novemb
Einladung zur 10. Sitzung des Gemeinderates cvamber 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit lade ich Sie zur 10. éffentlichen Sitzung des Gemeinderates am
Donnerstag, dem 24. November 2022, 18.30 Uhr
in den Ferdinand-Reidel-Saal des Neuen Rathauses
Rathausstr. 1-3 in Leimen
ein.

Die Tagesordnung sowie die Vorlagen sind diesem Schreiben beigeftigt.

Sollten Sie an der Sitzung nicht teilnehmen kénnen, bitte ich Sie, uns unter der
Nummer 704 — 101 zu versténdigen.

Sollte das Gremium nicht beschlussfahig sein, lade ich direkt im Anschluss zu
einer zweiten Sitzung gemaR § 37 Absatz 3 GemO ein, in der der Gemeinderat
beschlussfahig ist, wenn mindestens drei Mitglieder anwesend und stimmbe-
rechtigt sind.
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Metropoiregion
Rhein-Neckar



TAGESORDNUNG

zur 10. Sitzung des Gemeinderats der Stadt Leimen am Donnerstag, dem 24. November
2022, 18:30 Uhr im Ferdinand-Reidel-Saal des Neuen Rathauses in Leimen

- 6ffentlich -
1. Fragestunde

2. Protokolle
- Protokollbeurkundung
- Benennung von Urkundspersonen

3. Gemeinderat 82/2022
Bekanntgabe von Entscheidungen aus nichtoffentlicher Sitzung

4. Zuwendungen 83/2022
Beschlussfassung tber die Annahme von Zuwendungen
nach § 78 Abs. IV GemO

5. Radwege 84/2022
L594 Radweg zwischen Nuf3loch und Leimen

6. Eigenbetrieb Wasserwerk 85/2022
Wassergebuhren 2023
- Gebuhrenkalkulation 2023
- Festsetzung der Gebuhren 2023

7. Eigenbetrieb Wasserwerk 86/2022
Wirtschaftsplan 2023

8. Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung 87/2022
Abwassergebihren 2023
- Gebuhrenkalkulation 2023
- Festsetzung der Gebuhren 2023

9. Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung 88/2022
Wirtschaftsplan 2023

10. Eigenbetrieb Technische Betriebe Leimen 89/2022
Wirtschaftsplan 2023

11. Eigenbetrieb Baderpark Leimen 90/2022
Wirtschaftsplan 2023

12. Bebauungsplan 91/2022
Hartschlacht, 2. Anderung

13. Rathausplatz 92/2022
»1reffpunkt - Leimen“- Bau des Parkdecks



14.

15.

16.

Stadtisches Gebaude AWO
Nutzungsénderung Dachgeschoss

Haushalt 2023
Offentliche Vorstellung Haushalt 2023

Verschiedenes

93/2022

94/2022



TOP 1 - FRAGESTUNDE

zur Gemeinderatssitzung am 24. November 2022



TOP 2 - PROTOKOLLE

BENENNUNG DER URKUNDSPERSONEN FUR DIE SITZUNG VOM
24. November 2022-6ffentlich —

BEURKUNDUNG DES PROTOKOLLS

Nr. 9 zur Sitzung vom 27. Oktober 2022 Stadtratin Niemzik
Stadtrat Dr. Sandner



GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: 1/ Berggold

Sachbearbeiter: Greiner

Datum: 08.11.2022
Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 82/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24.11.2022
Kennwort: Gemeinderat
Begriff: Bekanntgabe von Entscheidungen aus né Sitzungen
Tagesordnungspunkt:

3
Beschlussvorschlag:

Die folgenden nichtoéffentlichen Beschliisse des Gemeinderates vom 27.
Oktober 2022 werden bekanntgegeben und zur Kenntnis genommen:

2. Rathausplatz 07/2022
, 1reffpunkt Leimen” — Bau des Parkdecks

Es ergeht folgende
Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)

Vom Sachstand der Planung , Treffpunkt Leimen® wird Kenntnis genommen.

3. Personalangelegenheiten 08/2022
Einstellung einer Kindergartenleitung im Ludwig-Uhland-Haus

Einstimmig ergeht folgender
Beschluss
(Kennwort: Personalangelegenheiten)

Der Einstellung einer Person als Kindergartenleitung fur das Ludwig-Uhland-Haus
nach festgelegter Rangfolge — vorbehaltlich der persénlichen und gesundheitlichen
Eignung - in S 18 zum nachstmdglichen Zeitpunkt wird zugestimmt.
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Sachverhalt:

Nach § 35 Abs. 1 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) sind die Sitzungen
des Gemeinderats 6ffentlich. Nichtoffentlich darf nur verhandelt werden, wenn es das
offentiche Wohl oder die berechtigten Interessen Einzelner erfordern. In
nichtoffentlicher Sitzung gefasste Beschliisse sind 6ffentlich bekannt zu geben, sofern
keine Griinde entgegenstehen.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse: /

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [[] Karten/Folien [] Sonstiges

L -
Handzeichen Sachbearbeiter: Greiner 0{(* Datum: 08 0.2
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: U Datum:
Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter: Berggold 4/ Datum: 7. 1. Dy
Handzeichen g ST
Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin / "/ Datum:
Birgermeisterin Claudia Felden
Handzeichen
Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald Datum. | =
Handzeichen N A4.20
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [] erforderlich
[] zugestimmt ] nicht zugestimmt
Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:
(ja X nein
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GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: Kammerei B. Veith

Sachbearbeiter: R. Laier

Datum: 14.11.2022

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 83/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24.11.2022
Kennwort: Zuwendungen

Begriff: Beschlussfassung uber die Annahme von Zuwendungen

nach § 78 Abs. IV GemO

Tagesordnungspunkt:

Beschlussvorschlag:

1. Die als Anlage beigefugten Zuwendungen an die Stadt werden angenommen.
2. Die Kammerei wird mit dem Ausstellen von Spendenquittungen, oder auf
Waunsch von Zuwendungsbestétigungen beauftragt.

Sachverhalt:

Mit Wirkung vom 18.02.2006 wurde der § 78 Abs. IV der Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg dahingehend neu gefasst, dass lber die Annahme oder Vermittlung
einer Zuwendung allein der Gemeinderat zu entscheiden hat.

Als Anlage werden die seither eingegangenen Spenden/Zuwendungen aufgefihrt, um
deren Annahme wird gebeten.

X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Verwaltungsausschuss vom 14.06.2006 — nichtéffentlich

3. Kommunalrecht 35/2006
Annahme von Spenden - Auswirkung der Anderung des § 78 Abs. IV GemO

Einstimmig ergeht folgende
Empfehlung
(Kennwort: Kommunalrecht)

1. Von der neuen Gesetzeslage wird Kenntnis genommen.
2. Angebote Uber Spenden, Schenkungen und ahnliche Zuwendungen mit einem Wert von tber
100 € werden dem Gemeinderat einzeln jeweils unverziglich zur Beschlussfassung vorgelegt
Uber die Annahme oder Vermittlung von Spenden, Schenkungen und ahnliche Zuwendungen bis 100
€ beschliefit der Gemeinderat in zusammengefasster Form pauschal bei Bedarf
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Auflistung Spenden bis einschl. 100,00 Euro

Spender Geldspende Sachspende | Verwendungszweck

Lothar Stephan 100,00 € Spende Sozialfonds

Auflistung Spenden liber 100,00 Euro

Lfd. |Datum Spender Geld- Sach-
Nr. spende spende

Verwendungszweck

19 12.10.2022 1.500,00 €
-mdchte nicht genannt
werden-

Biotope Forst

Als Anlage sind beigefiigt :
] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges:

Handzeichen Sachbearbeiter: v Datum:

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: I\ASL/ , Datum: ¢/ 12000
Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter s Datum:

Handzeichen: ey /%/ { & Nov. 2022

Birgermeisterin Claudia Felden
Handzeichen:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin VQ_ Datum:

AY. AA. 22

Handzeichen:

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald ig, Datum

X nicht erforderlich [] erforderlich
[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der MalRnahme

X nein

[1ja, und zwar:

[lja X nein

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:
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GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: Herr Gora

Sachbearbeiter: Herr Volbehr, Frau Heuser

Datum: 08.11.2022

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 84/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24 .11.2022
Kennwort : Radwege

Begriff: L594 Radweg zwischen NuRloch und Leimen
Tagesordnungspunkt: 5

Beschlussvorschlag:

1. Der Sachstand wird zur Kenntnis genommen.
2. Der Planungsvereinbarung wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Der Radweg entlang der L 594 zwischen der Gemeinde NufBlloch und der Stadt Leimen
ist im Zielnetz des Radnetzes Baden-Wiirttemberg sowie des Mobilitdtskonzeptes des
Rhein-Neckar-Kreises enthalten.

Bislang fahrt der aus Leimen kommende Radfahrer auf einem ca. 1m breiten Fulweg
entlang der L 594. Radfahrende missen auf der Fahrbahn fahren oder alternative,
langere Wege abseits der Strallen fahren.

Aktuell ist es dem Radfahrer von Leimen aus kommend nur méglich westlich der L 594
auf einem unterhalb neben der L 594 fiihrenden Feldweg bis zur Héhe der
Gemarkungsgrenze Leimen/NuBloch zu fahren. Etwas weiter sidlich knickt dieser
Weg dann Richtung Westen ab, was den Radfahrer dazu zwingt, auf die L 594
zusammen mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) auszuweichen.

Von NuBloch aus kommend muss der Radfahrer die komplette Strecke nach Leimen
zusammen mit dem MIV auf der L 594 fahren.
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Mobllltatsnetz RNK rot gestrtchelt ist der geplante MaBnahmenberelch

Zwischenzeitlich ist die Verbindung nicht nur im Mobilitdtskonzept des Rhein-Neckar-
Kreises enthalten, sondern auch in das Zielnetz des RadNETZ BW aufgenommen
worden.
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Die blaue Linie stellt das Zielnetz des RadNETZ dar.

5 m{r}meh
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Die Baulast des Weges liegt beim Land Baden-Wirttemberg. Im fur Planung und Bau
zusténdigen Regierungsprasidium Karlsruhe gibt es jedoch keine Kapazitaten, um die
Planung zeitnah aufzunehmen. Daher hat sich die Gemeinde Nuf3loch bereit erklart,
die Planung gegen Kostenerstattung des Landes zu ibernehmen. Ein entsprechender
Entwurf einer Planungsvereinbarung wurde ausgearbeitet.

Gem. dem Besprechungsprotokoll vom 13.09.2022 ist zur baulichen Verbesserung der
Situation folgendes geplant:

Der Radweg wird als 2,50m breiter gemeinsamer Geh- und Radweg auf der
westlichen Seite der L 594 angelegt. Eine ggf. erforderliche gréRere Breite fiir
die gleichzeitige Nutzung als Wirtschaftsweg ist noch abzuklaren.

Im nérdlichen Bereich auf der Gemarkung der Stadt Leimen soll der bestehende
parallel zur StralRe verlaufende Wirtschaftsweg als Radweg genutzt werden.
Der befestigte Weg, der am Schreinersbriinnelgraben endet, soll nach
Moglichkeit zundchst am Bdschungsfull fortgesetzt werden (derzeit
bestehender Grasweg) und stdlich der Einmindung ,Ziegenhof* lber die
Bdschung zur Fahrbahn hingefiihrt werden.

Im weiteren Verlauf bis zum Ortseingang Nufloch ist der Weg mit einem 1,75m
breiten Griinstreifen fahrbahnbegleitend zu planen.

Der bestehende Gehweg und die Einlaufe auf der westlichen Seite der
Fahrbahn werden auf der gesamten Strecke zwischen Nuf3loch und Leimen
entfernt.

Die Fahrbahn ist, insbesondere im nérdlichen Teil bei Leimen, sehr breit. Hier
ist die Fahrbahn auf den Regelquerschnitt fir LandesstraRe zu reduzieren,
wodurch sich weiteres Potential fur Entsiegelung ergibt.

Die Entwéasserung erfolgt Gber die Bankette und Versickerungsmulden.
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[ Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [_] Sonstiges: Planungsvereinbarung

Handzeichen Sachbearbeiter: // Datum: o8 ,/_j/j' (/j
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter 3 .Pe { ~_ Datum: 0T A4.9 9
Handzeichen: f R
Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin \ Datum:
Birgermeisterin Claudia Felden GZ g AnZ2

Handzeichen:

Zustimmung durch Oberblrgermeister Hans D. Reinwald {Z Datum:
Handzeichen: - O[/I An 01

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [] erforderlich
[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der MaRnahme

X nein

[1ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[ja [E nein
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LR
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 4 — MOBILITAT, VERKEHR und STRASSEN

Vereinbarung

zwischen
dem Land Baden-Wurttemberg
vertreten durch das Regierungsprasidium Karlsruhe

nachstehend ,Land“ genannt
und

der Gemeinde Nuf3loch und der Stadt Leimen
vertreten durch die Gemeinde NufR3loch

nachstehend , Gemeinde” genannt

Uber die Planung

L 594 Radweg zwischen NulBloch und Leimen

Dienstgebaude Schlossplatz 4-6 - 76131 Karlsruhe - Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340240
abteilung4@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestellen Marktplatz und Kronenplatz - Parkmdglichkeit Schlossplatz Tiefgarage



§1

Vorbemerkung

Der Radweg entlang der L 594 zwischen der Gemeinde Nuf3loch und der Stadt Leimen
istim Zielnetz des Radnetzes Baden-Wrttemberg enthalten. Derzeit gibt es nur einen
ca. 1 m breiten FulRweg entlang der Strafl3e. Radfahrende missen auf der Fahrbahn
fahren oder alternative, langere Wege abseits der Stral3e fahren.

Die Baulast des Weges liegt beim Land Baden-Wirttemberg. Im zustandigen Regie-
rungsprasidium Karlsruhe gibt es jedoch derzeit keine Kapazitaten, um die Planung
zeitnah aufzunehmen. Daher haben sich die Gemeinde Nuf3loch und die Stadt Leimen
dazu bereiterklart, die Planung unter der Federfiilhrung der Gemeinde Nuf3loch und

gegen Kostenerstattung des Landes zu Gbernehmen.

82
Gegenstand der Vereinbarung

1. Die Vereinbarung regelt die Finanzierung und Betreuung der Planungsleistungen,
nachfolgend zusammenfassend ,Planungen” genannt, fir den Radweg entlang der
L 594 zwischen Nuf3loch und Leimen.

2. Die Planungen umfassen alle erforderlichen Leistungen bis zum Abschluss des
Rechtsverfahrens, insbesondere die Leistungsphasen 1 bis 4 der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI) fur Verkehrsanlagen, Vermessungsleistun-
gen, landschaftspflegerische Begleitplanung, sonstige erganzende Gutachten und
sonstige Ingenieurleistungen.

3. Die Planungen fur den Bau des Radweges entlang der L 594 beginnen am Kreis-
verkehr am nordlichen Ortsausgang in Nuf3loch (Station VNK 6618 004 NNK 6618
015 km 0+780) und enden am stdlichen Ortsausgang in Leimen an der Tinqueux-
Allee (Station VNK 6618 004 NNK 6618 015 km 2+100). Die Lange des Abschnitts
betragt damit ca. 1,32 Kilometer.

4. Grundlage fur die Planungen sind die Bestimmungen des Stral3engesetzes Baden-
Wairttemberg (StrG BW) und die aktuell gultigen Vorschriften und Richtlinien flr

den StralRen- und Radwegebau.



§3

Ausfiihrung der Planungen

. Die Gemeinde vergibt die Ausfiihrung der Planungen nach § 2 Abs. 2 fur den Stre-
ckenabschnitt nach 8§ 2 Abs. 3 an fachlich geeignete Ingenieurbiros. Die Vergabe
erfolgt im Einvernehmen mit dem Land.

. Grundlage fur die Vergabe der Planungen sind die HOAI und das Handbuch fir die
Vergabe und Ausfiihrung von freiberuflichen Leistungen (HVA F-StB).

. Die Gemeinde uUbernimmt neben der Betreuung der Ingenieurbiros alle mit den
Planungen verbundenen Verwaltungstatigkeiten und wickelt die Ingenieurvertrage
in eigener Zustandigkeit ab.

. Das Land fuhrt — sofern erforderlich — vor Einleitung eines Baurechtsverfahrens die
verwaltungsinternen Abstimmungen mit dem Ministerium fir Verkehr (VM) durch.

. Alle Vertragspartner versichern sich gegenseitige Unterstitzung und standigen In-
formationsaustausch zur erfolgreichen Umsetzung der Planungen.

. Samtliche Entwurfsunterlagen sowie die mal3geblichen planerischen Zwischen-
schritte werden im Einvernehmen zwischen der Gemeinde und dem Land abge-
stimmt. Die von der Gemeinde erstellten Entwurfsunterlagen werden vom Land ge-
nehmigt. Die entsprechenden Zustimmungen erfolgen im Schriftverkehr.

. Die von der Gemeinde erstellten Entwurfsunterlagen werden dem Land nach Ab-
schluss der Genehmigungsplanung (Leistungsphase 4) in Papierform und in einem
bearbeitbaren Digitalformat tbergeben.

84
Kosten der Planung

. Die vorlaufigen Kosten fiir die in 8 2 Abs. 2 und 3 genannten Planungen betragen
xxx €. Darin enthalten ist die gesetzliche Mehrwertsteuer in Hohe von 19 %. Die
Kosten fur den jeweiligen Verwaltungsaufwand tragt jeder Partner selbst.

. Eine unabsehbare Erhohung der Planungskosten fur den in 8 2 Abs. 3 genannten
Abschnitt ist unter Vorlage der jeweiligen Dokumente zu begriinden und abzustim-

men.



§5

Kostentragung und Abrechnung

. Das Land tragt die Kosten fir die beauftragten Ingenieurleistungen nach § 4.

. Die anfallenden Rechnungen werden durch die Gemeinde sachlich und rechne-
risch festgestellt und an den jeweiligen Rechnungssteller Uberwiesen. Die Ge-
meinde kann beim Land Abschlagszahlungen entsprechend dem Planungsstand
anfordern solange sichergestellt ist, dass der Kostenanteil des Landes nicht tUber-
schritten wird. Das Land zahlt die Abschlagszahlungen nach Aufforderung durch
die Stadt innerhalb von 4 Wochen, soweit sich aus 8§ 5 Abs. 3 nichts Anderes ergibt.
. Die Gemeinde teilt dem Land zur Einstellung der jeweiligen Zahlungsbetrage in
dessen Haushalt auf Wunsch den jahrlich voraussichtlich erforderlichen, maximal
anfallenden Betrag mit. Der Gemeinde ist hierfur eine Bearbeitungsfrist von min-
destens 6 Wochen zu gewahren. Sollte das Land von diesem Recht Gebrauch ma-
chen, ist es wahrend des betroffenen Haushaltsjahrs nur in Hohe des von der Ge-
meinde fristgerecht gemeldeten Mittelbedarfs zur Zahlung gemaf 8 5 Abs. 2 ver-
pflichtet.

. Falls das Land gegeniber der Gemeinde mit der Leistung von Abschlagszahlungen
oder der Erstattung abgerechneter Kosten in Verzug geréat, hat es Verzogerungs-
zinsen zu zahlen; die Hohe der Zinsen richtet sich unter Bezugnahme auf § 34 LHO
nach § 288 Abs. 1 BGB.

. Die endgultigen Kosten ergeben sich aus der Schlussabrechnung, die von der Ge-
meinde gepruft wird. Nach Fertigstellung und Abrechnung der Planungsleistungen
bis einschliel3lich der Leistungsphase 4 wird die Gemeinde dem Land eine pruffa-
hige Abrechnung lber die Planungsleistungen ibergeben. Nach Ubermittlung und
Uberprifung der angefallenen Kosten wird der Zahlungsausgleich seitens des Lan-

des innerhalb von 4 Wochen féllig.



86
Anderung der Vereinbarung

1. Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform.
Mundliche Nebenabreden bestehen nicht.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen nicht. Die Beteiligten verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung rechtlich

und wirtschaftlich entsprechen.

8§87
Ausfertigungen

Die Vereinbarung wird 4-fach gefertigt. Das Land erhalt zwei Fassungen, die Ge-

meinde Nuf3loch und die Stadt Leimen jeweils eine Fassung.

Fir das Land:

Karlsruhe, den

Regierungsprasidium Karlsruhe

Fir die Gemeinde:

NufR3loch, den Leimen, den
Gemeinde Nuf3loch Stadt Leimen
Joachim Forster, Burgermeister Hans Reinwald, Oberbirgermeister



Amt/ Amtsleiter: 8/Kuhn
Sachbearbeiter: Markus Schmitt

GroRe Kreisstadt Leimen
Gremienvorlage

Datum: 15.11.2022

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr.: 85/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24.11.2022
Kennwort : Eigenbetrieb Wasserwerk

Begriff: Gebiihrenkalkulation 2023

Tagesordnungspunkt: 6

Beschlussvorschlag:

1. Dem Gemeinderat liegt die Geblihrenkalkulationen Wasserversorgung flr das

Wirtschaftsjahr 2023 vollstandig vor. Der Gemeinderat macht sich den Inhalt der
Kalkulation einschlieBlich des Erlduterungstextes zu Eigen und beschlie3t sie
komplett.

Er bestatigt die dort vorgenommenen Ermessens- und Prognoseentscheidungen
und beschlief3t diese ausdricklich.

Insbesondere werden folgende Festlegungen getroffen:

a) Die der Gebuhrenkalkulation zugrunde gelegten Abschreibungen werden aus
dem Anlagenachweis des Eigenbetriebes Wasserwerk zum Stand 31.12.2021
mit Fortschreibung bis 2023 Gibernommen.

b) Es werden die tatsachlichen Fremdkapitalzinsen angesetzt.

c) Der Gemeinderat beschlieBt als Bemessungsgrundlage fur die
Wasserversorgung fir das Jahr 2023 1.317.500 m? jahrlich.

d) Fur das Jahr 2023 wird eine Konzessionsabgabe in Héhe von 190.000 €
angesetzt.

e) Der Gemeinderat setzt folgende Gebihren fest:
Wasserversorgungsgebiihr fir das Wasserwerk 2,46 €/m?

Grundgebiihren, die sich nach folgenden ZahlergroRRen staffeln:
com/Std. | 25 | 6 | 10 | 15 | 40 | 60
€/ Monat: | 5,31 | 13,29 | 21,26 | 31,90 | 212,68 | 244,58

Dem Erlass der Satzung zur Anderung der Wasserversorgungssatzung zum
01.01.2023 wird zugestimmt.

3. Mit ihrer Ausfertigung wird die Betriebsleitung beauftragt.
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Sachverhalt:

Sachverhalt Geblihrenkalkulation

Nachdem die Firma Heyder und Partner zuletzt die Neukalkulation 2008 durchgefihrt
hatte, machen die Stadtwerke dies seit dem Jahr 2009 selbst.

Die aufgelaufenen Bilanzverluste aus den Jahren bis 2001 und dem des Jahres 2007
in H6he von insgesamt 1.370.620 €, konnten mit den Jahresgewinnen der Jahre 2002-
2006 und 2008-2013 nun endglltig getilgt werden. Seit dem Jahr 2013 kann das
Wasserwerk wieder Gewinne verbuchen (It. Bilanz 31.12.2020: 1.552.816,06 €). Diese
Eigenkapitalstarkung konnte nur erreicht werden nachdem im Jahr 2009 die
Gewinnerzielungsabsicht des Wasserwerkes -in  Abstimmung mit den
Finanzbehdrden- aufgehoben wurde.

Nachdem das Wasserwerk oben genannte Bilanzverluste komplett tilgte, wurde ab
dem Jahr 2015 die Gewinnerzielungsabsicht in Verbindung mit einer
Konzessionsabgabe erneut eingefiihrt. Diese Gewinnerzielungsabsicht mit
Konzessionsabgabe gab es im Wasserwerk Leimen zuletzt in den Jahren 2002 bis
2008.

Kalkulation der Wassergebiihr 2023

Die Ermittlung des Gebiihrensatzes fir die Wasserversorgung wurde der verénderten
Gesetzeslage durch Anderung des Kommunalabgabengesetzes vom Marz 2005, der
weiterentwickelten Rechtsprechung und den spezifischen Verdnderungen im
Kostenbereich angepasst.

Nach standiger Rechtsprechung muss dem Gemeinderat bereits vor der
Beschlussfassung Uber eine Gebiihrensatzung eine nach betriebswirtschaftlichen
Grundsatzen ermittelte Gebiihrenbedarfsberechnung vorliegen.

Der Gemeinderat als satzungsgebendes Organ hat im Rahmen einer solchen
Gebuhrenkalkulation bestimmte Ermessens- und Prognoseentscheidungen zu treffen.
Diese Entscheidungen sind gerichtlich dahingehend uberprifbar, ob das jeweilige
Ermessen fehlerfrei ausgeiibt wurde.

Bei einer Geblhrenkalkulation hat der Gemeinderat Ermessensentscheidungen tber
folgende Punkte zu treffen:

1. Verwaltungs- und Betriebsaufwand
Die laufenden Kosten der Wasserversorgung hat der Gemeinderat in einer
Prognoseentscheidung durch die entsprechenden Planansatze im Erfolgsplan
2023 festgelegt.

2. Abschreibungen
Durch die im Anlagenachweis gewahlten Abschreibungssdtze werden die
jahrlichen Abschreibungen festgelegt. Die dort verwendeten Prozentséatze
entsprechen den Richtwerten der KGSt sowie den Afa-Tabellen des
Bundesfinanzministeriums. Die Einnahmen werden im Gegenzug aufgelost
(passiviert) und entsprechend gegen gerechnet.
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Die der vorliegenden Gebiihrenkalkulation zugrunde gelegten Abschreibungen und
Auflésungen wurde dem Anlagenachweis Stand 31.12.2021 (mit Fortschreibung
bis 2023) enthommen.

. Zins

In der Wasserversorgung werden die tatsachlichen Fremdkapitalzinsen angesetzt.

Bemessungsgrundlage
Als ansatzfahige Bemessungsgrundlage in der Wasserversorgung fur das
Haushaltsjahr 2023 wird von 1.317.500 m® ausgegangen.

. Gebihrensatze

Die Geblhrensatze betragen laut beiliegenden Berechnungen fir die
Wasserversorgung:

Wasserversorgungsgebiihren

a)

kostendeckende Gebihr 2,13 €/m3
plus Mindesthandelsbilanzgewinn von 240.000 € = 2,31 €/m3
plus Konzessionsabgabe von 190.000 € = 2,46€/m?
a+b plus Konzessionsabgabe von 427.000 € plus

weitere Gewerbe- u. KérperschaftssteuerniH.v. 5,100 € = 2,64 €/m°

Die bisherige Gebiihr 2022 betrug 2,30 €/m®.
Hier waren ff. Positionen enthalten:

e kostendeckende Gebihr von 1,96 €/m?3
¢ plus Mindesthandelsbilanzgewinn von 250.000 € = 2,15 €/m?
e plus Konzessionsabgabe von 190.000 € = 2,30 €/m?®
Grundgebiihren

Die Grundgebuhren orientieren sich an der Zahlergréfe.

com/Std: | 25 | 6 | 10 | 15 | 40 | 60

€ Monat: | 531 | 13,29 | 21,26 | 31,90 | 212,68 | 244,58

Die Grundgebihren betrugen 2022:
com/Std.: | 25 | 6 | 10 | 15 | 40 | 60

€/ Monat: | 5,04 | 12,61 | 20,18 | 30,27 |201,83|232,10
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[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 21/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Kennwort Eigenbetrieb Wasserwerk)

1. Dem Gemeinderat liegt die Gebiihrenkalkulationen Wasserversorgung fir das
Wirtschaftsjahr 2023 vollstandig vor. Der Gemeinderat macht sich den Inhalt der
Kalkulation einschlieBlich des Erldauterungstextes zu Eigen und beschliel3t sie
komplett.

Er bestatigt die dort vorgenommenen Ermessens- und Prognoseentscheidungen
und beschlief3t diese ausdricklich.

Insbesondere werden folgende Festlegungen getroffen:

a) Die der Gebuhrenkalkulation zugrunde gelegten Abschreibungen werden aus
dem Anlagenachweis des Eigenbetriebes Wasserwerk zum Stand 31.12.2021
mit Fortschreibung bis 2023 Gibernommen.

b) Es werden die tatséchlichen Fremdkapitalzinsen angesetzt.

c) Der Gemeinderat beschlieft als Bemessungsgrundlage fur die
Wasserversorgung fiir das Jahr 2023 1.317.500 m? jahrlich.

d) Fir das Jahr 2023 wird eine Konzessionsabgabe in Héhe von 190.000 €
angesetzt.

e) Der Gemeinderat setzt folgende Gebihren fest:
Wasserversorgungsgebiihr fur das Wasserwerk 2,46 €/m?

Grundgebiihren, die sich nach folgenden Zahlergré3en staffeln:

com/Std.: | 25 | 6 | 10 | 15 | 40 | 60
€/ Monat: | 531 | 13,29 | 21,26 | 31,90 | 212,68 | 244,58

2. Dem Erlass der Satzung zur Anderung der Wasserversorgungssatzung zum
01.01.2023 wird zugestimmt.

3. Mit ihrer Ausfertigung wird die Betriebsleitung beauftragt.
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Als Anlage sind beigefiigt :
] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [X] Sonstiges: Die Gebilhrenkalkulation 2023 wurde

bereits zur Sitzung des BA am 14.11.2022 an alle Gemeinderate versandt.

Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt Datum:15.11.2022

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: 'ir/,,/.,.f/"Datum:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/AbteilungsleiterRudi Kuhn — — Datum:15.11.2022
Handzeichen: o N

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezemén{in Datum:
Birgermeisterin Claudia Felden @: AS AN 22
Handzeichen:

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald Datum: i
Handzeichen: '[/IZ A6 4122

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [_] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der Manahme

X nein

[1ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

Lja X nein
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Amt/ Amtsleiter: 8/Kuhn
Sachbearbeiter: Markus Schmitt

Grofle Kreisstadt Leimen
Gremienvorlage

Datum: 15.11.2022

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr.: 86/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24.11.2022
Kennwort : Eigenbetrieb Wasserwerk

Begriff: Wirtschaftsplan 2023

Tagesordnungspunkt: 7

Beschlussvorschlag:

1. Der Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt

im Erfolgsplan beim Ertrag auf 4.291.000 €
und beim Aufwand auf 4.051.000 €
und damit mit einem Gewinn von 240.000 €
im Vermégensplan bei den Einnahmen

und den Ausgaben auf je 3.910.000 €
bei den Verpflichtungsermachtigungen mit 537.000 €
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fir

Investitionen (Kreditermachtigung) wird auf 2.957.000 €
festgesetzt (incl. Umschuldungen i.H.v. 667.600 €).

Der Hochstbetrag der duferen Kassenkredite wird auf 1.600.000 €
festgesetzt.

Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fur die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen.

Der Durchfihrung der Baumanahmen ,In der Etzwiese” und ,Senefelder Str. /
Weidhof* wird vorbehaltlich der Genehmigung des Wirtschaftsplans 2023 durch die
Rechtsaufsichtsbehérde (Regierungsprasidium Karlsruhe) zugestimmt
(Baubeschluss).

Die Betriebsleitung wird ermachtigt, die BaumaRnahmen &ffentlich auszuschreiben
und den Auftrag nach Prifung und Wertung der Angebote an den annehmbarsten
Bieter zu vergeben (Vergabebeschluss).

Der Betriebsausschuss und der Gemeinderat sind von der Vergabe zu informieren.

Der Vergabe der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach
HOAI fur die MaRnahme ,Senefelder Str./\Weidhof* an das Ingenieurburos Albrecht,
Heidelberg und fiir die MalBnahme ,In der Etzwiese“ an das Ingenieurbiro
E.Schulz, Hirschberg wird zugestimmt.
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Sachverhalt:

Der Wirtschaftsplan ist vor der Beschlussfassung im Gemeinderat vorzuberaten. Der
Entwurf des Wirtschaftsplans wurde bereits im Rahmen der Vorlage fir die Sitzung
des Betriebsausschusses am 14.11.2022 an alle Gemeinderate versandt.

X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 22/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Eigenbetrieb Wasserwerk)

1. Der Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt

im Erfolgsplan beim Ertrag auf 4.291.000 €
und beim Aufwand auf 4.051.000 €
und damit mit einem Gewinn von 240.000 €

im Vermégensplan bei den Einnahmen
und den Ausgaben auf je 3.910.000 €

bei den Verpflichtungserméchtigungen mit 537.000 €

Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fur
Investitionen (Krediterméachtigung) wird auf 2.957.000 €
festgesetzt (incl. Umschuldungen i.H.v. 667.600 €).

Der Hochstbetrag der aulReren Kassenkredite wird auf 1.600.000 €
festgesetzt.

2. Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fiir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen
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Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 2712022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

il o

Empfehlung
(Eigenbetriebe Wasser, Abwasser)

. Der Durchfithrung der Baumafnahme ,In der Etzwiese“ wird vorbehaltlich der

Genehmigung des Wirtschaftsplans 2023 durch die Rechtsaufsichtsbehérde
(Regierungsprasidium Karlsruhe) zugestimmt (Baubeschluss).

. Die Betriebsleitung wird ermachtigt, die Baumalnahme 6ffentlich auszuschreiben

und den Auftrag nach Priifung und Wertung der Angebote an den annehmbarsten
Bieter zu vergeben (Vergabebeschluss).

Der Betriebsausschuss und der Gemeinderat sind von der Vergabe zu informieren.
Der Vergabe der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach
HOAI an das Ingenieurbiiro E.Schulz, Hirschberg wird zugestimmt.

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 28/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

ol

Empfehlung
(Eigenbetriebe Wasser, Abwasser)

. Der Durchfiihrung der BaumafRnahme ,Senefelder Str. / Weidhof“ wird vorbehaltlich

der Genehmigung des Wirtschaftsplans 2023 durch die Rechtsaufsichtsbehérde
(Regierungsprasidium Karlsruhe) zugestimmt (Baubeschluss).

Die Betriebsleitung wird erméchtigt, die BaumalRnahme o&ffentlich auszuschreiben
und den Auftrag nach Prifung und Wertung der Angebote an den annehmbarsten
Bieter zu vergeben (Vergabebeschluss).

Der Betriebsausschuss und der Gemeinderat sind von der Vergabe zu informieren.
Der Vergabe der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach
HOAI an das Ingenieurbiiro Albrecht, Heidelberg wird zugestimmt.
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Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [[] Karten/Folien [_] Sonstiges:

Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt \’&\ Datum:15.11.2022

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/AbteilungsleiterRudi Kuhﬁ_/‘j’" (.~ Datum:15.11.2022
Handzeichen: il ‘

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdeze‘f’néﬁtin Datum:
Burgermeisterin Claudia Felden @ A5 Al.22
Handzeichen:

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald Datum:

Handzeichen: /éz AN1.22

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [_] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der Malnahme
X nein

[lja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja X nein
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GroRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: 8/Kuhn

Sachbearbeiter: Markus Schmitt

Datum: 15.11.2022

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr.: 87/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24 .11.2022
Kennwort : Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Begriff: Gebihrenkalkulation 2023

Tagesordnungspunkt: 8

Beschlussvorschlag:

1. Dem Gemeinderat liegen die Geblhrenkalkulationen Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung fur das Kalkulationsjahr 2023 vollstandig vor. Der
Gemeinderat macht sich den Inhalt der Kalkulationen einschliel3lich des
Erlauterungstextes und der Verteilerschliussel zu Eigen und beschlief3t sie komplett.

Er bestétigt die dort vorgenommenen Ermessens- und Prognoseentscheidungen
und beschlie3t diese ausdricklich.

Insbesondere werden folgende Festlegungen getroffen:

a) Die der Gebuhrenkalkulation zugrunde gelegten Abschreibungs- und
Auflésungsbetrage sowie Restbuchwerte werden aus den fortgeschriebenen
Anlagenachweisen der Stadt bzw. Stadtwerke Leimen zum 31.12.2023
ubernommen.

b) Der Gemeinderat setzt die kalkulatorischen Zinsen auf 2,5%.

c) Bei der Gebiihrenbemessung werden die kalkulatorischen Zinsen anstelle der
Kreditzinsen angesetzt.

d) Die kalkulatorischen Kosten sowie die laufenden Kosten und Einnahmen
aller Abwasseranlagen werden nach den in der Gebuhrenkalkulation
dargestellten Verteilerschliisseln auf die Bereiche Schmutzwasserbeseitigung,
Niederschlagswasserbeseitigung und Stralenentwésserung aufgeteilt.

e) Der Gemeinderat beschlieBt als Bemessungsgrundlage fur die
Schmutzwasserbeseitigung eine Abwassermenge von 1.227.500 m3.

f) Bei der Niederschlagswasserbeseitigung wird die abflussrelevante Flache von
1.479.000 m? als Bemessungsgrundlage festgesetzt.
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g) Der Gemeinderat beschliet die Einstellung einer Uberdeckung in Héhe von
22.300 € fur die Abdeckung von Verlusten aus vorangegangenen
Haushaltsjahren. Dadurch wird der Gebuhrenzahler in 2023 entlastet.

h) Der Gemeinderat setzt fir 2023 folgende Gebuhren fest:
Schmutzwasserbeseitigung 2,52 €/m?
Niederschlagswasserbeseitigung 0,73 €/m?
Schmutzwasserbeseitigung (Kldrbereich, Direkteinleiter) 1,44 €/m?

2. Uber- und Unterdeckungen werden vorgetragen und mit kinftigen Unter- und

Uberdeckungen ausgeglichen. Es erfolgt kein Ausgleich durch den stédtischen
Haushalt.

3. Dem Erlass der Satzung zur Anderung der Abwassersatzung zum 01.01.2023
wird zugestimmt.

4. Mit ihrer Ausfertigung wird die Betriebsleitung beauftragt.

Sachverhalt:
Sachverhalt gesplittete Abwassergebuhrenkalkulation 2023:

Aufgrund des Urteils des Verwaltungsgerichtshofes Baden- Wirttemberg vom
11.3.2010 (Aktenzeichen 2 S 2938/08) besteht die Pflicht, dass in allen Kommunen
des Landes die Abwassergebiihren getrennt nach Schmutz- und Niederschlagswasser
zu erheben sind.

Nach stiandiger Rechtsprechung muss dem Gemeinderat bereits vor der Be-
schlussfassung uber eine Gebiihrensatzung eine nach betriebswirtschaftlichen
Grundsatzen ermittelte Gebiihrenbedarfsberechnung vorliegen.

Die in der Gebuhrenkalkulation ermittelten Satze stellen Obergrenzen dar, die nach
§ 14 Abs. 2 KAG nicht Giberschritten werden durfen.

Der Gemeinderat hat im Rahmen einer solchen Gebihrenkalkulation als satzungs-
gebendes Organ bestimmte Ermessens- und Prognoseentscheidungen zu treffen.
Diese Entscheidungen sind gerichtlich dahingehend uberprufbar, ob das jeweilige
Ermessen fehlerfrei ausgeilibt wurde.

Bei einer Gebiihrenkalkulation hat der Gemeinderat Ermessensentscheidungen
tber folgende Punkte zu treffen:

1. Verwaltungs- und Betriebsaufwand

Als laufende Kosten der Abwasserbeseitigung liegen der Kalkulation 2023 die
entsprechenden Planansatze des Wirtschaftsplanes 2023 zugrunde.
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2. Abschreibungen
Durch die im Anlagenachweis gewahlten Abschreibungsséatze werden die jahrlichen
Abschreibungen festgelegt.
Die dort verwendeten Prozentsatze entsprechen den Richtwerten der KGSt sowie
den Afa-Tabellen des Bundesfinanzministeriums.
Die der vorliegenden Gebiihrenkalkulation zugrunde gelegten Abschreibungs- und
Auflésungsbetrage wurden den 2023 fortgeschriebenen Anlagenachweisen
enthommen.

3. Kalkulatorischer Zins
In der Gebuihrenkalkulation wurden die kalkulatorischen Zinsen in Héhe von 2,5%
angesetzt. Siehe hierzu auch die Seiten 32 bis 36 der Gebihrenkalkulation. Der
Gemeinderat hat mit diesen nun die Mdglichkeit, in der Abwasserbeseitigung
Eigenkapital aufzubauen. Samtliche kalkulatorische Zinsen, die groRBer wie die
tatsachlich angefallenen Zinsen sind, kénnten als Maximum dem Eigenkapital
zugefiihrt werden.

4. Kostenaufteilung Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
Die Planansatze des Jahres 2023 wurden in die Bereiche Schmutz-
wasserbeseitigung, Niederschlagswasserbeseitigung und Strallenentwéasserung
aufgeteilt. Kosten von Anlagen, welche direkt der Schmutzwasser- bzw. der
Niederschlagswasserbeseitigung zuzuordnen sind, wurden ohne Aufteilung direkt
dem jeweiligen Kostentrager zugeordnet.
Die Kosten (Kalkulatorische Kosten, laufende Kosten und Einnahmen) der
Mischwasseranlagen (Kanale, Sammler, Regeniberlaufbecken), und der
Klaranlage wurden jeweils nach den in der Kalkulation angegebenen Verhéltnissen
auf die Bereiche Schmutzwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbeseitigung und
StralBenentwasserung aufgeteilt.
Die bislang veranlagten Klarbeitrage, welche fiir Klaranlage, RUB und Sammler
erhoben wurden, wurden aufgrund des unterschiedlichen Anteils der
Niederschlagswasserbeseitigung der Klaranlage einerseits sowie der Sammler und
Regeniberlaufbecken aufgeteilt. Die passivierten Klarbeitrdge wurden
entsprechend dem Verhaltnis der Kosten im Verhéltnis 5,48% -Niederschlags-
wasserbeseitigung und zu 94,52% -Schmutzwasserbeseitigung aufgeteilt.
Die Kanalbeitrage teilen sich zu 41,07% auf die Niederschlagswasserbeseitigung
und 58,93% auf die Schmutzwasserbeseitigung auf.
Bei Einrichtungen, die der Ableitung und Reinigung von Schmutz- und
Niederschlagswasser dienen, werden die betreffenden Kostenanteile mit Hilfe
allgemeiner Erfahrungswerte geschéatzt'. Die Aufteilung ist in der Kalkulation im
Blatt ,Verteilungsschlissel“ dargestellt.

5. StraBenentwidsserungskostenanteil
Bei der Erhebung der Gebiihren fir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung bleiben die
Kosten fur die StraRenentwasserung aullen vor (§ 17 Abs. 3 KAG). Die Kosten
werden geschatzt, da eine exakte Berechnung mit einem vertretbaren
Verwaltungsaufwand nicht moglich ist. Diese Schatzung ist rechtlich anerkannt und
es wird auf allgemeine Erfahrungswerte zuriickgegriffen?. Dabei werden die
StralRenentwasserungskostenanteile in Anlehnung an die Verteilerschllssel
angewandt (siehe bei ,Verteilerschiissel* in der Kalkulation). So wird bei den

!'vgl. VGH Mannheim, Urteil v. 20.09.2010
. vgl. VGH Mannheim, Urteil v. 20.09.2010, ebenfalls Urteil v. 07.10.2004 — 2 S 2806/02 — VBIBW 2005, S. 239
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kalkulatorischen Kosten der Mischwasserkanéle der vorhandene kostenorientierte
Anteil in Hohe von 22,94% und bei den Klaranlagen 5% angewandt. Bei den
laufenden Betriebskosten wird bei den Mischwasseranlagen der leistungsorientierte
Satz in H6he von 12,74% angesetzt.

. Kosteniiber-/ unterdeckungen

In der Kalkulation fiir das Jahr 2023 wurden die anteiligen Uberdeckungen aus den
vorangegangenen Haushaltsjahren (siehe hierzu ,14. Ausgleich von Uber- und
Unterdeckungen“ der Gebiihrenkalkulation, Seite 37 ) in H6he von insgesamt
22.300 € als Verrechnungspositionen (Ausgleich) berlcksichtigt. Sie werden
angesetzt, um den Verlust des Jahres 2018 auszugleichen.

. Bemessungsgrundiagen

Als VerteilungsmaBstab fir die Schmutzwassergebuhr 2023 wird eine
Frischwassermenge von 1.227.500 m? zugrunde gelegt.

Als ansatzfiahige Bemessungsgrundlage fur die Niederschlagswassergebihr fiir
das Jahr 2023 wird von einer maflgeblich versiegelten Flache von 1.479.000 m?
ausgegangen.

. Gebiihrenfestsetzungen 2023

A) Berechnung mit Kreditzinsen

Die Gebiihrenobergrenze im Jahr 2023 betragt laut getrennter
Gebuhrenkalkulation

fur die Schmutzwasserbeseitigung 2,35 €/m?
fur die Niederschlagswasserbeseitigung 0,62 €/m?
fur den Klarbereich, Direkteinleiter 1,38 €/m?,

und unter Beriicksichtigung des Ausgleichs der Uber und Unterdeckung

fur die Schmutzwasserbeseitigung 2,34 €/m?
fur die Niederschlagswasserbeseitigung 0,62 €/m?
fur den Klarbereich, Direkteinleiter 1,38 €/m3.

B) Berechnung mit kalkulatorischen Zinsen (2,5% vom Anlagekapital)

Die Gebiihrenobergrenze im Jahr 2023 betragt laut getrennter
Gebuhrenkalkulation

fur die Schmutzwasserbeseitigung 2,53 €/m?
fur die Niederschlagswasserbeseitigung 0,74 €/m?
fur den Klarbereich, Direkteinleiter 1,45 €/m?,
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und unter Beriicksichtigung des Ausgleichs der Uber und Unterdeckung

fir die Schmutzwasserbeseitigung 2,52 €/m?
fur die Niederschlagswasserbeseitigung 0,73 €/m?
fur den Klarbereich, Direkteinleiter 1,44 €/m?3.

Der Gemeinderat muss beschlieRen, in welcher Hohe er den Gebiihrensatz fest-
setzt. Dabei steht es in seinem Ermessen, ob er die Gebihrenobergrenze wahlt
oder einen Betrag unterhalb der Obergrenze festlegt.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass die durch die Festsetzung einer Gebuhr
unterhalb der Obergrenze eintretenden Unterdeckung, ohne weitergehenden
Beschluss, in den folgenden Jahren nicht mehr verrechnet werden darf.

Wie bereits unter ,3. Kalkulatorischer Zins“ erlautert, kdénnen samtliche
kalkulatorische Zinsen, die groRer wie die tatsdchlich angefallenen Zinsen sind, als
Maximum dem Eigenkapital zugefiihrt werden.

Die vorgeschlagene und beschlossene Gebihr im Jahr 2022 betrug (unter
Beriicksichtigung des beschlossenen kalkulatorischen Zinssatzes von 2,7%):

fur die Schmutzwasserbeseitigung 2,05 €/m?
fur die Niederschlagswasserbeseitigung 0,69 €/m?
fur den Klarbereich, Direkteinleiter 1,00 €/m?3.
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X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 23/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Kennwort Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung)

1. Dem Gemeinderat liegen die Gebuhrenkalkulationen Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung fiir das Kalkulationsjahr 2023 vollstandig vor. Der
Gemeinderat macht sich den Inhalt der Kalkulationen einschlieRlich des
Erlauterungstextes und der Verteilerschlissel zu Eigen und beschlieRt sie komplett.

Er bestatigt die dort vorgenommenen Ermessens- und Prognoseentscheidungen
und beschlie3t diese ausdricklich.

Insbesondere werden folgende Festlegungen getroffen:

i) Die der Gebuhrenkalkulation zugrunde gelegten Abschreibungs- und
Auflésungsbetrdge sowie Restbuchwerte werden aus den fortgeschriebenen
Anlagenachweisen der Stadt bzw. Stadtwerke Leimen zum 31.12.2023
ubernommen.

j) Der Gemeinderat setzt die kalkulatorischen Zinsen auf 2,5%.

k) Bei der Gebithrenbemessung werden die kalkulatorischen Zinsen anstelle der
Kreditzinsen angesetzt.

[) Die kalkulatorischen Kosten sowie die laufenden Kosten und Einnahmen
aller Abwasseranlagen werden nach den in der Geblhrenkalkulation
dargestellten Verteilerschliisseln auf die Bereiche Schmutzwasserbeseitigung,
Niederschlagswasserbeseitigung und StraBenentwasserung aufgeteilt.

m)Der Gemeinderat beschlieBt als Bemessungsgrundlage fir die
Schmutzwasserbeseitigung eine Abwassermenge von 1.227.500 m®.

n) Bei der Niederschlagswasserbeseitigung wird die abflussrelevante Flache von
1.479.000 m? als Bemessungsgrundlage festgesetzt.

o) Der Gemeinderat beschlieRt die Einstellung einer Uberdeckung in Héhe von
22.300 € fur die Abdeckung von Verlusten aus vorangegangenen
Haushaltsjahren. Dadurch wird der Gebiihrenzahler in 2023 entlastet.

p) Der Gemeinderat setzt fiir 2023 folgende Geblihren fest:

Schmutzwasserbeseitigung 2,52 €/m?
Niederschlagswasserbeseitigung 0,73 €/m?
Schmutzwasserbeseitigung (Kldarbereich, Direkteinleiter) 1,44 €/m?
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2. Qber- und Unterdeckungen werden vorgetragen und mit kinftigen Unter- und
Uberdeckungen ausgeglichen. Es erfolgt kein Ausgleich durch den stadtischen
Haushalt.

3. Dem Erlass der Satzung zur Anderung der Abwassersatzung zum 01.01.2023
wird zugestimmt.

4. Mit ihrer Ausfertigung wird die Betriebsleitung beauftragt.

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [X] Sonstiges: Die Gebuihrenkalkulation 2023 wurde

bereits zur Sitzung des BA am 14.11.2022 an alle Gemeinderate versandt.

AS.

Handzeichen Sachbearbeiter: Rainer Schliemann \>1\ Datum;@8.11.2022
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: T Datum:

_ '.”'(T
Mitzeichnung durch Amtsleiter/AbteilungsleiterRudi Kupn.::j‘: = Datum?02.11.2022
Handzeichen: ~ e
Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin Datum:
Burgermeisterin Claudia Felden C AS pA 22

Handzeichen:

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald 2 Datum: _
Handzeichen: TC Al g L

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [] erforderlich

] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der Ma3nahme

X nein

[1ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[ja X nein
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Amt / Amtsleiter: 8/Kuhn
Sachbearbeiter: Markus Schmitt

GrofRe Kreisstadt Leimen
Gremienvorlage

Datum: 15.11.2022

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr.: 88/2022

Gremium: Gemeinderat am: 24 .11.2022

Kennwort : Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Begriff: Wirtschaftsplan 2023

Tagesordnungspunkt: 9

Beschlussvorschlag:

1. Der Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt
im Erfolgsplan beim Ertrag auf 5.131.900 €
und beim Aufwand auf 4.747.800 €
und damit mit einem Gewinn von 384.100 €
im Vermdgensplan bei den Einnahmen
und den Ausgaben auf je 5.833.800 €
bei den Verpflichtungsermachtigungen mit 453.000 €
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fir
Investitionen (Kreditermachtigung) wird auf 4.340.900 €
festgesetzt (incl. Umschuldungen i.H.v. 615.000 €).

Der H6chstbetrag der duBeren Kassenkredite wird auf 2.300.000 €
festgesetzt.

2. Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen

3. Der Durchfiihrung der BaumaRnahmen ,In der Etzwiese und ,Senefelder Str. /
Weidhof* und ,Kanalsanierung Abschnitt 2023“ wird vorbehaltlich der
Genehmigung des Wirtschaftsplans 2022 durch die Rechtsaufsichtsbehérde
(Regierungsprasidium Karlsruhe) zugestimmt (Baubeschluss).

4. Die Betriebsleitung wird ermachtigt, die Baumalnahmen 6ffentlich auszuschreiben
und den Auftrag nach Priifung und Wertung der Angebote an den annehmbarsten
Bieter zu vergeben (Vergabebeschluss).

5. Der Betriebsausschuss und der Gemeinderat sind von der Vergabe zu informieren.

6. Der Vergabe der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach

HOAI fiir die Manahme , Senefelder Str./Weidhof* an das Ingenieurbiiros Albrecht,
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Heidelberg und fur die MaRBnahmen ,In der Etzwiese” und ,Kanalsanierung
Abschnitt 2023“ an das Ingenieurbiro E.Schulz, Hirschberg wird zugestimmt.

Hinweis: nicht durch Gebiihren abgedeckte Verluste kénnen nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG § 9 Abs. 2) innerhalb von 5 Jahren
ausgeglichen werden. Nach diesem Zeitraum muss die Stadt diese
Kosten (ibernehmen, sie diirfen dann in keiner Gebiihrenkalkulation
mehr beriicksichtigt werden

Sachverhalt:

Der Wirtschaftsplan ist vor der Beschlussfassung im Gemeinderat vorzuberaten. Der
Entwurf des Wirtschaftsplans wurde bereits im Rahmen der Vorlage fur die Sitzung
des Betriebsausschusses am 14.11.2022 an alle Gemeinderate versandt.

X] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 24/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung)

1. Der Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt

im Erfolgsplan beim Ertrag auf 5.131.900 €
und beim Aufwand auf 4.747.800 €
und damit mit einem Gewinn von 384.100 €
im Vermdgensplan bei den Einnahmen

und den Ausgaben auf je 5.833.800 €
bei den Verpflichtungserméachtigungen mit 453.000 €
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fir

Investitionen (Kreditermachtigung) wird auf 4.340.900 €
festgesetzt (incl. Umschuldungen i.H.v. 615.000 €).

Der Hochstbetrag der duBeren Kassenkredite wird auf 2.300.000 €
festgesetzt.

2. Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fiir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen

Hinweis: nicht durch Gebiihren abgedeckte Verluste kénnen nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG § 9 Abs. 2) innerhalb von 5 Jahren
ausgeglichen werden. Nach diesem Zeitraum muss die Stadt diese
Kosten (ibernehmen, sie diirfen dann in keiner Gebiihrenkalkulation
mehr beriicksichtigt werden.
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Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 2712022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Eigenbetriebe Wasser, Abwasser)

1. Der Durchfiilhrung der BaumaRnahme ,In der Etzwiese“ wird vorbehaltlich der
Genehmigung des Wirtschaftsplans 2023 durch die Rechtsaufsichtsbehérde
(Regierungsprasidium Karlsruhe) zugestimmt (Baubeschluss).

2. Die Betriebsleitung wird erméachtigt, die Baumalnahme &ffentlich auszuschreiben
und den Auftrag nach Prifung und Wertung der Angebote an den annehmbarsten
Bieter zu vergeben (Vergabebeschluss).

3. Der Betriebsausschuss und der Gemeinderat sind von der Vergabe zu informieren.

4. Der Vergabe der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach
HOAI an das Ingenieurbiiro E.Schulz, Hirschberg wird zugestimmt.

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 28/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Eigenbetriebe Wasser, Abwasser)

1. Der Durchfiihrung der BaumafRnahme ,Senefelder Str. / Weidhof wird vorbehaltlich
der Genehmigung des Wirtschaftsplans 2023 durch die Rechtsaufsichtsbehérde
(Regierungsprasidium Karlsruhe) zugestimmt (Baubeschluss).

2. Die Betriebsleitung wird erméchtigt, die Baumallnahme 6ffentlich auszuschreiben

und den Auftrag nach Prifung und Wertung der Angebote an den annehmbarsten

Bieter zu vergeben (Vergabebeschluss).

Der Betriebsausschuss und der Gemeinderat sind von der Vergabe zu informieren.

Der Vergabe der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach

HOAI an das Ingenieurbiiro Albrecht, Heidelberg wird zugestimmt.

rall o

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 29/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Eigenbetrieb Abwasser)

1. Der Durchfiihrung des Sanierungsabschnittes 2023 wird vorbehaltlich der
Genehmigung des Wirtschaftsplans 2023 durch die Rechtsaufsichtsbehérde
(Regierungsprasidium Karlsruhe) zugestimmt (Baubeschluss).

2. Die Betriebsleitung wird erméchtigt, die Baumalnahme o&ffentlich auszuschreiben

und den Auftrag nach Priifung und Wertung der Angebote an den annehmbarsten

Bieter zu vergeben (Vergabebeschluss).

Der Betriebsausschuss und der Gemeinderat sind von der Vergabe zu informieren.

Der Vergabe der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach

HOAI an das Ingenieurbiiro E.Schulz, Hirschberg wird zugestimmt.

o
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Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges:

P =

Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt \&Q Datum:15.11.2022
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: ) _~ Datum:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/AbteilungsleiterRudi Kuhn »/”Q:";,?_)_,,,,Dg/'(um:15.1 1.2022
Handzeichen: ~ —
Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernéntin Datum:
Burgermeisterin Claudia Felden e AS A28

Handzeichen:

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald 7L[) Datum: , ‘
Handzeichen: . N A1 22
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

X nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der Ma3nahme

X nein

[ ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[ja X nein
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GroRe Kreisstadt Leimen A}a
Gremienvorlage * I

Amt / Amtsleiter: 8/Kuhn
Sachbearbeiter: Markus Schmitt

S

Datum: 15.11.2022

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr.: 89/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24.11.2022
Kennwort : Eigenbetrieb Technische Betriebe Leimen

Begriff: Wirtschaftsplan 2023

Tagesordnungspunkt: 10

Beschlussvorschlag:

1. Der Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt

im Erfolgsplan beim Ertrag auf 4.912.700 €
und beim Aufwand auf 4.911.700 €
und damit mit einem Gewinn von 1.000 €

im Vermégensplan bei den Einnahmen

und den Ausgaben auf je 2.940.000 €
bei den Verpflichtungserméchtigungen mit 810.000 €
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fiir

Investitionen (Kreditermachtigung) wird auf 2.717.000 €
festgesetzt.

Der Hochstbetrag der dulReren Kassenkredite wird auf 982.000 €

(= 19,99 % der Einnahmen des Erfolgsplanes) festgesetzt.

2. Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fur die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen

Sachverhalt:
Der Wirtschaftsplan ist vor der Beschlussfassung im Gemeinderat vorzuberaten. Der

Entwurf des Wirtschaftsplans wurde bereits im Rahmen der Vorlage fiir die Sitzung
des Betriebsausschusses am 14.11.2022 an alle Gemeinderéate versandt.
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X] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 25/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Eigenbetrieb Technische Betriebe Leimen)

1. Der Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt

im Erfolgsplan beim Ertrag auf 4.912.700 €
und beim Aufwand auf 4.911.700 €
und damit mit einem Gewinn von 1.000 €

im Vermégensplan bei den Einnahmen

und den Ausgaben auf je 2.940.000 €
bei den Verpflichtungserméachtigungen mit 810.000 €
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fur

Investitionen (Kreditermachtigung) wird auf 2.717.000 €
festgesetzt.

Der Hochstbetrag der duBeren Kassenkredite wird auf 982.000 €

(= 19,99 % der Einnahmen des Erfolgsplanes) festgesetzt.

2. Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fiir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen
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Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [_] Sonstiges:

Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt : >& Datum:15.11.2022

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:

Mitzeichnung durch Amtslelter/Abte|IungslelterRudl Kuhn c Datum:15.11.2022
Handzeichen:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentln Datum:
Burgermeisterin Claudia Felden ( P AS AL 22
Handzeichen:

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald / Datum:
Handzeichen: = /Z, s

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [_] erforderlich
[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der Malnahme

X nein

[1ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

lja X nein
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GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: 8/Kuhn

Sachbearbeiter: Markus Schmitt

Datum: 15.11.2022

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr.: 90/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24.11.2022
Kennwort : Eigenbetrieb Baderpark Leimen

Begriff: Wirtschaftsplan 2023

Tagesordnungspunkt: 11

Beschlussvorschlag:

Der Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt

im Erfolgsplan beim Ertrag auf 326.600 €
und beim Aufwand auf 2.313.900 €
und damit mit einem Verlust von 1.987.300 €
im Vermdégensplan bei den Einnahmen

und den Ausgaben auf je 2.779.600 €
bei den Verpflichtungsermachtigungen mit 0€
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fir

Investitionen (Kreditermachtigung) wird auf 0€
festgesetzt.

Der Hochstbetrag der auReren Kassenkredite wird auf 500.000 €
festgesetzt.

2. Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen

Sachverhalt:
Der Wirtschaftsplan ist vor der Beschlussfassung im Gemeinderat vorzuberaten. Der

Entwurf des Wirtschaftsplans wurde bereits im Rahmen der Vorlage fur die Sitzung
des Betriebsausschusses am 14.11.2022 an alle Gemeinderate versandt.
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X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 26/2022 14.11.2022

Einstimmig ergeht folgende

Empfehlung
(Eigenbetrieb Baderpark Leimen)

1. Der Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023 wird wie folgt festgesetzt

im Erfolgsplan beim Ertrag auf 326.600 €
und beim Aufwand auf 2.313.900 €
und damit mit einem Verlust von 1.987.300 €
im Vermdgensplan bei den Einnahmen

und den Ausgaben auf je 2.779.600 €
bei den Verpflichtungserméachtigungen mit 0€
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen flr

Investitionen (Kreditermachtigung) wird auf 0€
festgesetzt.

Der Hochstbetrag der dulleren Kassenkredite wird auf 500.000 €
festgesetzt.

2. Von der Finanzplanung des Eigenbetriebs fiir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026
wird Kenntnis genommen
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Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [ ] Karten/Folien [] Sonstiges:

Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt X\) Datum:15.11.2022
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: . Datum:
Mitzeichnung durch Amtsleiter/AbteilungsleiterRudi Kuhn~ < Datum:15.11.2022

Handzeichen: -

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezerhéhtin Datum:
Biirgermeisterin Claudia Felden @
Handzeichen:

AS . AA. 22

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald ;7  Datum: ,
Handzeichen: '{7@ /f(, A/. ZZ

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der MaRnahme
X nein

[1ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[ja X nein
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Grofle Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: 6/ Gora

Sachbearbeiter: Fellhauer

Datum: 09.11.2022

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 91/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24 .11.2022
Kennwort : Bebauungsplan Leimen- Mitte

Begriff: Hartschlacht, 2. Anderung

Tagesordnungspunkt: 12

Beschlussvorschlag :

1. Der Satzungsbeschluss vom 23.10.1997 wird aufgehoben.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hartschlacht, 2. Anderung“ wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

3. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 07.11.2022 wird gebilligt und nach
§ 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

4. Der Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 07.11.2022 wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Hartschlacht, 1. Anderung* trat am 21.07.1989 in Kraft.

In den 90-er Jahren wurde bereits ein Anderungsverfahren betrieben, das jedoch
aufgrund von Einwendungen nicht in Kraft getreten ist.

Deshalb ist der Satzungsbeschluss vom 23.10.1997 aufzuheben.

Auf dem Flurstiick 4792 befindet sich ein Altenpflegeheim aus den 80er Jahren mit
einer Erweiterung aus dem Jahre 2010.

Die Ubergangsfrist fiir das Dr.-Ulla-Schirmer-Haus nach der LandesheimBauVO lauft
noch bis in das Jahr 2035. Im Bereich des ersten Bauabschnittes mit seinem
Walmdach stehen jetzt schon einschneidende Sanierungen an, die nicht weiter
aufgeschoben werden sollten. Die evangelische Heimstiftung als Betreiber und
Eigentimer méchte den Bewohnenden auch baldmdéglichst eine neue und bessere
Ausstattung mit mehr Komfort und ausschlieBlich Einzelzimmer fur Pflege anbieten.
Eine Sanierung des ersten Bauabschnittes ware nicht mehr wirtschaftlich und mehrere
geometrische Gegebenheiten des Altbaus, wie z.B. die Grundrisse der Treppenhéuser
sprechen eindeutig fir einen Abbruch.
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Ziel und Zweck der Anderung ist der Abbruch des Ursprunggeb&udes und der Erhalt
des Anschlussgebdudes aus dem Jahr 2010. Wahrend der gesamten
Umstrukturierung sollen immer ca. 75 Pflegeheimpléatze vorgehalten werden.

In der ersten Bauphase soll die Pflegeeinrichtung nach Siden um 54 Einzelzimmer
und weiterer Einrichtungen einschl. einer neuen Technikzentrale erweitert werden.

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens Gbernimmt der Antragsteller.

Wir verweisen auf die beigefligten Unterlagen.
Wir bitten um Beratung und Beschlussfassung.

X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Im Technischen Ausschuss am 20.10.2022 ist die Empfehlung einstimmig erfolgt.

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [_] Sonstiges:

Handzeichen Sachbearbeiter: Fellhauer ’/?7 Datum: //'(rj. M I
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum: Bl T
Mitzeichnung durch Abteilungsleiter/Amtsleiter Nelius/ Goral |  Datum;/

Handzeichen: f |

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin Datum:

Burgermeisterin Claudia Felden ( E A, g, 28

Handzeichen:

Zustimmung durch Oberblrgermeister Hans D. Reinwald | /> Datum: ,
Handzeichen: —7< A .22
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

X nicht erforderlich [_] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Finanzielle / Personelle Auswirkungen der Malinahme
X nein

[]ja, und zwar:

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja X nein
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 7.
11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs.1 Nr.17, Nr.26 und Abs.6 BauGB)

FVVVVVVVVYY

SO Sonstige Sondergebiete

}!  Flachen fiir Aufschittungen
(§ 11 BauNVO) y

AAAA

VYVYVVVVVY

2. MalR der baulichen Nutzung 8.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Geschossflachenzahl, als Héchstmal (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
04 Grundflachenzahl
W% Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal ‘ Anpflanzen: Baume
GH125,5m Gebaudehdhe, als Hochstmald (in m 4. NHN)
. Erhaltung: Baume
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 9. Sonstige Planzeichen

a Abweichende Bauweise Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen
Umwelteinwirkungen
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

objektbezogener Schallschutz
(sh. textl. Festsetzungen)

LP 11

1
N

4. Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fiir die
Ortlichen Hauptverkehrswege

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bahnanlagen (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

hier: Abgrenzung der max. zuldssigen

StralRenbegrenzungslinie Geschosszahl

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

6. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

\"

Straflenbegleitgrin

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellung
Die Gemeinde hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen

Bekanntmachung
Der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan
wurde gemaf § 2 (1) BauGB bekanntgemacht

Beteiligung der Behorden
Die Anhorung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange erfolgte

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefligter
Begriindung hat nach ortstiblicher Bekanntmachung
fur die Dauer eines Monats gemaft § 3 (2) BauGB
ausgelegen

Satzung

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB
nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
als Satzung beschlossen

Leimen, den

Der Oberburgermeister

am .

am

vom.

bis

am

vom

bis

am

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes und die Ausarbeitung
des Bebauungsplanes

Leimen, den .

Der Oberbirgermeister

Inkrafttreten

Durch ortstibliche Bekanntmachung am ....................... ist der
Bebauungs-

plan gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich geworden.

Leimen, den

Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung der zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen

des Bebauungsplanes mit sémtlichen
Gemeinderatsbeschlissen wird be-

statigt; der Bebauungsplan wird ausgefertigt.

Leimen, den .

Der Oberbirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November

2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1353),

Rhein-Neckar-Kreis
Stadt Leimen

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge- andert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

Bebauungsplan

Hartschlacht,

2. Anderung
Mafstab: 1:500

Planungsstand 07.11.2022
INGENIEURBURO WEESE + ZUBER cmbH

VERMESSUNG - STADTPLANUNG  Schulstralle 3, 69245 Bammental
Tel. 06223/9540 534, Fax 9540 535
Vermessung@weese-zuber.de

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

LANDESBAUORDNUNG FUR BADEN-WURTTEMBERG (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022, S. 1, 4)

GEMEINDEORDNUNG BADEN-WURTTEMBERG (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (BGI. S. 1095, 1098)

Katastergrundlage: ALKIS BW, Stand 08/2022, tachymetrische Bestandsaufnahme vom Marz 2022 (Héhenbezug DHHN92)
Darstellung der geplanten Gebaude (in rot) nur beispielhaft
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Stadt Leimen
Bebauungsplan )
»,Hartschlacht, 2. Anderung*“

Begrundung

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hartschacht® liegt am siiddstlichen
Ortsrand und wird im Osten durch die NuBlocher Stralle, im Westen durch die L594 und im
Norden durch die Hirtenwiesenstralte abgegrenzt. Im Siden verlauft der Geltungsbereich entlang
der Verlangerung des Grenzverlaufs von Fist.Nr. 4792. Die einbezogene Flache betragt 7,825 m?
und beinhaltet nur den Teilbereich 6stlich der L 594.

2. Rechtliche Verhiltnisse

Der Bebauungsplan ,Hartschlacht® wurde am 09.04.1970 durch das Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis genehmigt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes am wurde am 21.07.1989 rechtskréftig.
Im Jahre 1997 wurde ein Bebauungsplanverfahren ,2. Anderung“ fir den Bereich des
Pflegeheimes (FIst.Nr. 4792) einschlieRlich des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt, das damals
das Ziel hatte, den dringenden Bedarf an altengerechten Wohnungen Erweiterungsmadglichkeiten
zu bieten und daher das Baufenster um ca. 30 m nach Siden erweitert wurde. Wegen
Nachbareinwendungen wurde der Bebauungsplan aber nicht rechtskraftig.

Der damalige Satzungsbeschluss wurde am .............. vor dem Beschluss zur Aufstellung des
aktuellen Planes durch den Gemeinderat aufgehoben.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist diese Flache als ,Gemeinbedarfsfliche — Soziales
und Gesundheit* ausgewiesen.

3. Bestand

Auf dem Flist.Nr. 4792 befindet sich ein Altenpflegeheim aus den 80er Jahren mit einer
Erweiterung aus dem Jahre 2010. Die Ubergangsfrist fiir das Dr.-Ulla-Schirmer-Haus nach der
LandesheimBauVO lauft noch bis in das Jahr 2035. Im Bereich des ersten Bauabschnittes mit
seinem Mansarddach stehen jetzt schon einschneidende Sanierungen an, die nicht weiter
aufgeschoben werden sollten. Die evangelische Heimstiftung als Betreiber und Eigentimer
mochte den Bewohnenden auch baldmdglichst eine neue und bessere Ausstattung mit mehr
Komfort und ausschlief3lich Einzelzimmer fir die Pflege anbieten.

Eine Sanierung des ersten Bauabschnittes ware nicht mehr wirtschaftlich und mehrere
geometrische Gegebenheiten des Altbaus wie z.B. die Grundrisse der Treppenhauser sprechen
eindeutig fur einen Abbruch.
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4. Plankonzept

Geplant sind der Abbruch des Ursprungsgebaudes und der Erhalt des Anschlussbaus aus dem
Jahr 2010. Wahrend der gesamten Umstrukturierung sollen immer ca. 75 Pflegeheimplatze vor-
gehalten werden.

In der ersten Bauphase soll die Pflegeeinrichtung nach Stiiden um 54 Einzelzimmer und weiterer
Einrichtungen einschl. einer neuen Technikzentrale erweitert werden.

Die Planung sieht im Bereich des abzubrechenden Gebaudes einen separaten Baukdrper mit
Tagespflege im Erdgeschoss und 22 betreute Seniorenwohnungen in den Obergeschossen vor.
Insgesamt soll im neuen Dr.-Ulla-Schirmer-Haus 90 Menschen mit Pflege- und Betreuungsbedarf
in je einem Einzelzimmer Platz finden. Mit dem Angebot von 12 Tagespflegeplatzen und 22 be-
treuten Wohnungen bleibt das bisherige Angebot von 124 Pflege- und Betreuungsplatzen er-
halten.

Der bestehende Dachgarten auf dem Anbau von 2010 mit Beeten und Terrassen soll erhalten

bleiben und mit den neu erstellten Bereichen extensive Dachbegriinung erfolgen.
Die grof’e Trauerweide im jetzigen Gartenbereich und der Teich sollen erhalten bleiben.

5. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Um die notwendigen Erweiterungsmdglichkeiten fur das Pflegeheim zu schaffen, soll der
Bebauungsplan geandert werden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet folgende
Anderungen:

» Das Baufenster wird nach Stiden um ca. 55 m verlangert.

* Die bisherige Grundflachenzahl von 0,4 fir Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO soll
weiterhin bestehen bleiben.

Aufgrund des erhdhten Notwendigkeit an befestigten Flachen, die seniorengerecht
auszubilden sind, soll unter Bezugnahme von § 19 (4) Satz 3 BauNVO die Grundflache
fur Nebenanlagen auf max. 0,8 erhdht werden.

¢ Die Geschossflachenzahl wird von 1,3 auf 1,5 erhoht.

* Die Hohenfestlegung sah bisher eine Sockelhéhe von 1,40 m und eine Firsthohe von
19,0 m bzw. 16,0 m Uber FOK EG vor. Bei einer mafgeblichen Gehweghdhe von ca.
108,8 m U NHN ergéabe sich eine max. zuldssige Firsthdhe von 129,4 bzw. 126,4 m
U.NHN.

Da jetzt als Dachform nur noch Flachdach vorgesehen ist, wird jetzt nur eine max.
zulassige Gebaudehohe von 125,50 m . NHN festgesetzt.

« Die bestehenden Platanen entlang der L 594 und die Trauerweide auf dem
Baugrundstiick sollen bestehen bleiben und werden daher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 als
Pflanzbindung festgesetzt. Desweiteren werden noch Pflanzgebote fir 11 weitere
Baumpflanzungen festgelegt, deren Anordnung jedoch variabel gestaltet werden kénnen.

e Fur Abgrabungen des Larmschutzwalles im grundsticksseitigen Bereich sollen
Stlitzmauern bis 1,50 m sichtbare Wandhdhe zuldssig sein, um mehr Spielraum in den
Aussenanlagen zu haben. Die bestehende Wallhéhe von 1,8 m soll dabei erhalten
bleiben.

e An der Hirtenwiesenstralle und entlang der NuRlocher Strale werden neben Zufahrts-
bereichen auch Zufahrtsverbote festgelegt.
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« Entlang der L 594 sah der rechtskraftige Bebauungsplan einen durch einen Griinstreifen
von der Fahrbahn abgetrennten Gehweg vor. Die jetzige Anderung Ubernimmt die
vorhandene Situation des Gehweges entlang des Fahrbahnrandes und die Verlegung
des Grinstreifens mit Baumbestand entlang der Grundstlicksgrenze.

* Das Gehrecht zwischen der L 594 und der Nuf3locher Stralle kann entfallen, da die
StraRenbahnhaltestelle im Zuge der Sanierung der NuBlocher Stral’e weiter nach Siden
verlegt wurde, um bessere Umsteigemdglichkeiten von der Bushaltestelle an der L 594
zu schaffen. Die neu hergestellte NuBlocher Strale wurde daher mit ihrem jetzigen
Ausbau Ubernommen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Far den Planbereich sollen jetzt nur noch Flachdacher zulassig sein.
Ferner enthalten die ortlichen Bauvorschriften Angaben Uber die Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlicke, Stutzmauern und Einfriedigungen.

7. Umweltvertraglichkeit

Es ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 ¢ des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) durchzufiihren, da die Flache unter dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt
und aufgrund der Lage im Innerortsbereich erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen
werden kénnen.

8. Hochwasserschutz

Die aktuellen Hochwassergefahrenkarten weisen fiir diesen Bereich keine Uberschwem-
mungsflachen aus.

9. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugrundstuickes ist durch auch nach der Sanierung der NuBlocher Straf3e
bereits hergestellt.

10. Larmschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist neben einem Larmschutzwall an der L 594 mit einer
Hohe von 1,8 m entlang der NuBlocher Strafle und der Hirtenwiesenstralte Larmpegelbereich lli
und entlang der L 594 Larmpegelbereich IV aus.

Zur Beurteilung der aktuellen Larmsituation wurde der Larmaktionsplan (3. Stufe EU-Umge-
bungslarmrichtlinie) mit der Fortschreibung 2021 vom 19.08.2021 des Ingenieurbilros fur Ver-
kehrswesen Koehler & Leutwein GmbH & Co.KG aus Karlsruhe herangezogen.

Diese Berechnungen wurden auf Grundlage der VBUS (vorlaufige Berechnungsmethode fir den
Umgebungslarm an StraRen) durchgefiihrt. Fir den in diesem Bebauungsplan relevanten

Ingenieurblro Weese und Zuber GmbH, Schulstrale 3, 69245 Bammental 07.11.2022
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StraRenabschnitt der L 594 ergibt sich aus der Anlage 4.2 des Larmaktionsplanes ein Larmindex
Ln (22-6 Uhr) von 55 dB(A). Bei einem noch zu beriicksichtigenden Kreuzungszuschlag von max.
3 db(A) ist an der L 594 wahrend der Nachtstunden ein Pegelwert von ca. 55 — 58 dB(A) zu
erwarten.

Der Immissionsschutzwert der TA Larm fur Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten
betragt tagsiber 45 dB(A) und nachts 35 db(A). Nach DIN 4109 ist der Bereich entlang der L 594
als Larmpegelbereich IV wie schon im rechtskraftigen Bebauungsplan einzustufen.
Im Freien ist unter Berlcksichtigung des bestehenden Larm- und Sichtschutzwalls ein
AuBenldrmpegel von ca. 63 dB(A) tagsiiber zu erwarten.

Entlang der NuBlocherstralle verlauft die Straflenbahnlinie des RNV, auRerdem dient diese
StraBe als Anbindung an den Bergfriedhof mit Besucher- und kleinem P+P-Parkplatz.
In einer Schalltechnischen Beurteilung des Ing.Buros Gerhard Weese von 1995, das fur das
Bebauungsplanverfahren ,Hartschlacht 2. Anderung® diente, wurden fiir die weiteren Larmquellen
folgende Werte ermittelt:

¢ Hirtenwiesenstralle 57,6 dB(A) tagsiiber (LP II)

* NuBlocher StralRe einschl. Verkehrsbewegungen zur Gartnerei Schilling, eines
offentlichen Parkplatzes mit ca. 78 Stellplatzen (fur Friedhof und P+R), landwirtschaft-
lichem Verkehr und die Anbindung Stellplatze Pflegeheim: 55,6 — 58,1 db(A) tagsiiber
(LP II).

e Schienenverkehr: 64,7 dB(A) tagsitiber (LP IlI).

Zusammenfassend ergibt sich, dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiche unverandert Gbernommen werden kdnnen.

11. Artenschutzrechtliche Untersuchung

Aufgrund der bestehenden Nutzung der Gebdude und der Aussenanlagen ist zum jetzigen
Zeitpunkt davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich sein
wird.

12. Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Von einem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB ist hierbei abzusehen, jedoch werden die Umweltbelange wie folgt gewdrdigt
und gepriift:

Schutzgut Boden:

Durch die Planadnderung wird der Verdichtungsgrad durch Hauptanlagen (GRZ = 0,4) nicht
erhoht. In Hinblick auf eine seniorengerechte Aussenanlage wird auf die Festsetzung von
Pflaster mit breiten Fugen, Schotterrasen etc. verzichtet. Dadurch ist allerdings eine Erhdhung
der fiir Nebenanlagen malfgeblichen Grundflache nach § 19 (4) 2 BauNVO erforderlich,
sodass gegenlber dem jetzigen Bestand eine minimale Verschlechterung des Schutzgutes
Boden auszugehen ist.
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Schutzgut Grundwasser:
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die Bebauungsplan-
Anderung nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima:
Durch die Erweiterung des Baufensters nach Siden werden keine gravierenden negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima erwartet.

Schutzgut Arten und Biotope:

Der Bebauungsplan weist neben der Pflanzbindung fiir die Bestandsbaume noch weitere 11
Neupflanzungen aus. Dadurch ergeben sich durch die geplante Bebauung keine negativen
Auswirkungen.

Aufgrund der jetzigen Nutzung des Freigeldndes ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht mit dem
Vorkommen von streng geschiitzten Reptilien und Fledermause zu rechnen. Brutplatze fir
Végel sind durch die Pflanzbindung und des umliegenden Baum- und Gebdudebestandes
ausreichend vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgter:

Durch die Bebauungsplan-Anderung ergeben sich keine Verschlechterungen der genannten
Schutzguter. Lediglich beim  Versiegelungsgrad ergibt sich eine geringfiigige
Verschlechterung.

13. Bodenordnung und Kosten

Die ErschlieBung ist abgeschlossen.
Die durch die Anderung vorzunehmenden geringen Grundstiicksveranderungen entlang der
NuBlocher Stralle sind als Veranderungsnachweis durchzufiihren.

Bammental, den 07.11.2022 Leimen, den
Ingenieurbliro
WEESE + ZUBER GmbH Der Oberbirgermeister
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Stadt Leimen, Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Hartschlacht, 2. Anderung“ Seite 1

Grolde Kreisstadt Leimen )
Bebauungsplan Hartschlacht , 2. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet In dem Sondergebiet ,Altenpflegeheim® sind nur Einrichtungen von
LAltenpflegeheim* Altenwohnungen und Pflegestationen, Anlagen fiir soziale und
§ 11 BauNVvVO gesundheitliche Zwecke, sowie Wohnungen fiir Aufsichts-, Pflege-

und Bereitschaftspersonal zulassig.

1.2 Anrechenbarkeit von ~ Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs 4 S. 1 Nr.

Nebenanlagen nach 1 BauNVO:

§ 19 (4) BauNVO Soweit Garagen oder Carports von einem Flachdach tberdeckt sind
und dieses mit einer extensiven Dachbegrinung versehen wird,
werden diese Flachen nur zu 50 % auf die Grundflache
angerechnet.

Nebenanlagen i.S.d § 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
BauNVO):
Es gelten die gleichen Festsetzungen wie fir Garagen und
Stellplatze.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 S.1
Nr. 3 BauNVO):

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen nach
§ 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauNVO unter Bezugnahme auf § 19 Abs. 4
S. 3 BauNVO nicht anzurechnen. Voraussetzung hierfiir ist, dass
die Uberdeckungsstarke der baulichen Anlage unterhalb der
Gelandeoberflache, wie z.B. einer Tiefgarage, mind. 1,00 m durch
eine belebte Bodenzone betragt.

1.3 Ausnahme Die Grundflache nach § 19 (4) BauNVO wird unter Bezugnahme
Grundflache von § 19 (4) Satz 3 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.
§ 19 (4) BauNvVO

2. Bauweise der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie

Stellung der baulichen Anlagen
§9 Abs. 1 BauGB

21 Besondere Bauweise  Offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand
nach § 5 -7 LBO, jedoch mit einer Lange von max. 100 m

22 Terrassen Ebenerdige Terrassen sind auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Uberdachungen sind zulassig.

23 Nebenanlagen Nebenanlagen mit einer max. Grundflache von 4 m? und einer
maximalen Firsthéhe von 3,0 m sind auch auRerhalb des Baufen-
sters zulassig. Dachiberstande von mehr als 0,50 m sind auf die
Grundflache anzurechnen.

Mulleinhausungen und Trafostationen sind hiervon ausgenommen.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Ver- und Entsorgung
des Baugebietes dienen, sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Dies gilt auch fur Einhausungen von
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Mdullcontainern.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen sowie ihre Einfahrten auf den

Baugrundstticken
§ 9 Abs.1 Satz4 BauGB

31 Carports und Garagen Mit den Garagen ist zur Stralenbegrenzungslinie ein

4, Pflanzgebot
§ 9 Abs.1 Satz 25 BauGB

41 Baumbestand

5. LarmschutzmalRnahmen
§ 9 Abs.1 Satz 22 BauGB

51 Larmschutz

Mindestabstand von 5,0 m (senkrechte Zufahrt) einzuhalten, soweit
durch Planzeichen kein geringerer Abstand zugelassen wird.

Vom Mindestabstand zur Straflenbegrenzungslinie kann abgesehen
werden, sofern Garagen mit elektronisch  gesteuerten
Sektionaltoren bzw. Carports errichtet werden werden und keine
offentlich rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

Bestehende Baume, die durch die Baumallnahme gefallt werden
missen, sind durch eine entsprechende Nachpflanzung zu
ersetzen.

Im Plangebiet sind an den baulichen Anlagen passive
Larmschutzmalnahmen erforderlich. Diese sind im zeichn. Teil des
Bebauungsplanes dargestellt. Sie ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Plan- MafRgeblicher Mindestwerte der Luftschall- Konstruktionsmerk-

eintrag Aulenlarmpegel dammung nach DIN 4109 male der Fenster
nach DIN 4109 fur AuRenwand/Fenster nach VDI 2719
Bettenrdume in Schallschutzklasse

Kranken- und
Pflegeanstalten

LP 1l 61-65dB(A) 40 dB 2
LIV 66 — 70 dB(A) 45 dB 3
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6. Hoéhenlage baulicher Anlagen
§9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO
6.1 FuBbodenoberkante Der Zugang zum Erdgeschoss ist barrierefrei herzustellen.
Erdgeschoss
6.2 Gebaudehdhe Die Gebaudehdhe wird mit Bezug auf DHHN92 wie folgt
festgesetzt:
Flachdach: Oberkante Attika max. 125,50 m . NHN

Bammental, den 07.11.2022

INGENIEURBURO
WEESE + ZUBER GmbH

Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen Leimen, den
Festsetzungen zum Bebauungsplan

,Hartschlacht, 2. Anderung“ mit Satzungsdatum

............ mit den hierzu ergangenen Der Oberbiirgermeister

Beschlissen des Gemeinderates bestatigt :
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HINWEISE

1. Grundwasserschutz

2. Ableitung von
Fremdwasser

3. Regenwasser-

bewirtschaftung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit
Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind rechtzeitig vor der
Ausfiihrung beim Wasserrechtsamt anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstande sind ber den Daten- und
Kartendienst der LUBW http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public
erhaltlich. Direktauskiinfte zu Grundwasserstdnden erteilt das
Regierungsprasidium Karlsruhe.

Bohrungen, die ins Grundwasser eindringen, das Einbringen von
Stoffen ins Grundwasser und die Entnahme von Grundwasser zum
Zweck der Wasserhaltung bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt zu beantragen
sind.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation
oder in Oberflachengewasser sind nicht erlaubt.

Wird bei BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich
einzustellen sowie das Wasserrechtsamt zu verstandigen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ab-
leitung der Niederschlagswasser sind die Belange der Grundwasser-
neubildung zu beachten.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die ein
dauerhaftes Vermindern oder Durchstolen von stauenden, das
Grundwasser schiitzenden Deckschichten zur Folge haben, sind nur in
begriindeten Ausnahmeféllen und durch den Einsatz von definiertem
Filtermaterial (z.B. DiBt-zugelassenes  Filtersubstrat,  belebte
Bodenschicht, carbonathaltiger Sand) mdglich.

Zum Schutz genutzter/nutzbarer Grundwasservorkommen besteht im
Planungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung. Dies ist bspw. Bei der
Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu beriicksichtigen. Die
Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesondenanlage bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, diese ist beim Wasserrechtsamt
rechtzeitig zu beantragen. Wir empfehlen daher ein friihzeitige
Kontaktaufnahme.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen- Grabeneinldufe, Dréanagen etc.) darf
nicht der Klaranlage zugefiihrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzu-
leiten. In Bereichen mit hdherem Grundwasserstand durfen Drainagen
nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefuhrt
werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die
Keller sind als wei3e Wanne auszubilden.

Zur Erflllung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbe-
wirtschaftung sind wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze, aus-
reichend bemessene Zisternen, eine Fassadenbegrinung und eine
Dachbegriinung fir flach geneigte Dacher im Bebauungsplan empfoh-
len.

Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuRBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern
kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasser-
durchléssige Pflasterung 0.a.). Der Unterbau ist auf den Belag abzu-
stimmen.

Der Boden einer Tiefgarage ist wasserundurchlassig zu gestalten.
Anfallendes Tropf- und Schleppwasser ist in einer Verdunstungsrinne
zu sammeln. Dieses Wasser darf nicht versickert werden. Sollte eine
Verdunstungsrinne nicht ausreichend sein, ist die erforderliche Entwas-
serung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlief3en.

Gegebenenfalls ist Niederschlagswasser von Umschlagflachen, z.B. fir
Heizodl in den Schmutzwasserkanal zu entwassern.
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4.

5.

Zisternen

Begrinte Dacher

Niederschlagswasser darf nach § 2 der Niederschlagswasserverord-
nung erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberir-
disches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flachen
stammt:

a. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbe-
gebieten und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit
vergleichbaren Nutzungen,

b. befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von ge-
werblich, handwerklich und industriell genutzten Flachen,

c. Offentlichen Stral3en, die als Ortsstral’en der Erschlieung
von Wohngebieten dienen, und o6ffentlichen Strallen aufller-
halb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahr-
bahnen und Parkplatze von mehr als 2-streifigen StralRen.

d. beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen,
die Bestandteil einer 6ffentlichen Stralle sind.

Die erlaubnisfreie Entwasserung des Niederschlagswassers von befes-
tigten Flachen Gber 1.200 m? ist dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, vorher anzuzeigen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder
in Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das
Grundwasser versickert wird.

Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet.
Durch das Wurzeln bilden sich praferierte Flielwege in der belebten
Bodenzone aus. Dadurch ist eine gleichmafige Versickerung nicht
mehr gewahrleistet.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden
und in das Grundwasser wird empfohlen, als Material zur Dachein-
deckung unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Blei) auszuschlie3en.
Auch auf Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte
verzichtet werden.

Auf Dach- und befestigten Grundsticksflachen auftreffendes Nieder-
schlagswasser sollte zur Verringerung der Abflussspitzen in ausrei-
chend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grundstulick ge-
nutzt werden. Nach Mdglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kén-
nen.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann
verzichtet werden, wenn das dazugehdrige Dach mit einer Mindestsub-
stratstarke von 10 Zentimeter begrunt wird.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder

e. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde ver-
sickert werden.

f. an die Kanalisation angeschlossen werden.
Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur
gestattet, wenn das Dach metallfrei ist oder der Zulauf Giber
ein DIBt-zugelassenes Substrat erfolgt, welches Metalle
zurickhalten kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis ist zu prifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, abzustimmen.

Es wird empfohlen, die Dachflachen zumindest bis 15 Grad Dachnei-
gung als begriinte Flachen auszubilden und die mindestens 12 cm oder
10 cm méachtige Substratauflage mit heimischen Grasern, Wildkrautern
und / oder bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und so zu er-
halten. Ab einer Dachneigung von ca. 20 Grad ist flir die Begriinung
eine Schubsicherung erforderlich. Unter 5 Grad muss auf eine ausrei-
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6. Schutz von Leitungen

7. Leitungen Stadtwerke
Heidelberg

8. Telekommunikations-
infrastruktur der
Telekom

chende Dranschicht geachtet werden.

Es wird empfohlen, alle bestehenden flach geneigten Dacher, die zur
Sanierung anstehen, zu begriinen. Ferner wird eine extensive Dach-
begriinung angeregt, um den Niederschlagswasserabfluss zu verzdgern
und zu verringern.

Vorteile des Griindaches:

Regenspeicherung, Abflussverzégerung, Verdunstung, biologische Aus-
gleichsflache, Reinigung des Niederschlagswassers, Warmedammung,
Larmdammung, Asthetik, Sturmsicherung, Verbesserung des
Kleinklimas, Kostenvorteil bei gesplitteter Abwassergebuhr.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen sind Baufirmen
auf die Einholung von Leitungsplanen hinzuweisen.

Bei Durchfihrung von Arbeiten bei Leitungen der Stadtwerke
Heidelberg GmbH ist die Anweisung zum Schutze unterirdischer
Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; sh.
Insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Kosten fiir eine notwendige Sicherung netztechnischer Anlagen der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH sowie Kosten in Folge von
Schaden und Folgeschaden gehen zu Lasten des Verursachers bzw.
des Veranlassers.

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist die Anweisung zum Schutze
unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Durch die Nachverdichtung kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien auch auflerhalb des
betroffenen Grundstiickes erforderlich wird.

Bauherren moéchten sich im Falle einer Anbindung von neuen
Gebauden an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der
Telekom friihestmdglich mit der Bauherren-Hotline der Telekom (Tel.:
0800-300-1903) in Verbindung setzen.

Ingenieurbiiro Weese + Zuber GmbH, SchulstralRe 3, 69245 Bammental 07.11.2022



Stadt Leimen, Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hartschlacht, 2. Anderung* Seite

1

Ortliche Bauvorschriften

§ 74 und § 75 LBO

1.

1.1

1.2

13

14

2.1

22

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§74 (1) 1LBO

Dachform und Dachneigung

Dachdeckung

Dachaufbauten

Dachgestaltung

Flachdach

Fir Nebenanlagen wird keine Festlegung der Dachform und
-neigung getroffen.

Dachdeckung aus blendfreiem Material oder Kiesschiittung,
gedeckte Farbtdne sowie extensive Dachbegrinung (mind. 70 %
der Dachflache).

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf Dachern sind
zulassig.

Als  Ausnahme kann zur |Installation von PV- oder
Solarthermieanlagen die extensive Dachbegrinung fiir diese
Bereiche entfallen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtlange
die Halfte der Gebaudelange nicht tUberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Flachen

bebauter Grundstiicke und deren

Einfriedigungen
§74 (1) 3LBO

Gestaltung der unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke

Stitzmauern

Unbebaute Flachen, die nicht als Zugang, Zufahrt, Stellplatz usw.
dienen, sind landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

AuBerdem wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten
Freiflachen der Baugrundsticke auch als unversiegelte
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen sind.

Kies-, Schotter- und gestalterisch &hnliche Flachen, ggf. in
Kombination mit darunterliegenden wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Folien sind hierfur unzuldssig. Teichfolien
kénnen nur bei der Anlage von permanent wassergefillten
Gartenteichen zugelassen werden.

Die Standorte der geplanten Baume wurden der aktuellen Planung
(Stand 10.01.2022) entnommen und sind variabel zu werten. Die
Anzahl der festgelegten Neuanpflanzungen ist jedoch einzuhalten.
Pro Gebaude ist mindestens ein hochstammiger, einheimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Dachflachen von Garagengeschossen, die nicht Gberbaut werden,
sind als Vegetationsflaichen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Bereiche fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu bepflanzen
oder mit geeignetem Sichtschutz zu versehen.

Die Boschung des Larmschutzwalles kann auf der Ostseite durch
Stitzmauern bis zu einer sichtbaren Hohe von 1,50 m ersetzt
werden.
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2.3 Einfriedigungen

3. Ordnungswidrigkeiten
§ 75LBO

3.1 Ordnungswidrigkeiten

Bammental, den 07.11.2022

INGENIEURBURO
WEESE + ZUBER GmbH

An den offentlichen Verkehrsflachen sind offene Einfriedigungen
mit einer Heckenhinterpflanzung zulassig.

Gesamthohe, auch der Heckenhinterpflanzung: max. 1,80 m.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Nachbarrechtsgesetzes.

Wer vorsatzlich oder fahrldssig diesem Bebauungsplan
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig und kann mit einem
BuRgeld bis zu 50.000 € belegt werden.

Die Ubereinstimmung der Ortlichen Bauvor- Leimen, den
schriften zum Bebauungsplan "Hartschlacht, 2.

Anderung“ mit Satzungsdatum

mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Der Oberburgermeister

Gemeinderates bestatigt :
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Amt/ Amtsleiter: 6/Bauamt

Sachbearbeiter: Gora / Heuser

Grofle Kreisstadt Leimen
Gremienvorlage

Datum: 08.11.2022

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 92/2022
Gremium: Gemeinderat am: 24.11.2022
Kennwort: Rathausplatz

Begriff: , Treffounkt — Leimen* - Bau des Parkdecks
Tagesordnungspunkt: 13

Beschlussvorschlag:

1.

2.

Vom Sachstand der Planung ,Treffpunkt Leimen® wird Kenntnis genommen

Der Planung und dem Bau des Parkdecks Variante 3 wird zugestimmt. Die
entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Das Architektur Biiro AP88 und Fachbiiros Ingenieurgruppe Bauen, Gadow +
Greske, RheinNeckar Consult werden mit den Leistungsphasen 5 — 9
beauftragt. Die entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Dem Abbruch der Musikschule wird zugestimmt. Die entsprechenden
Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Vergabeverfahren nach VgV von
Architekten- und Ingenieurleistungen fiir den Schulhof im
Verhandlungsverfahren durchzufiihren. Die entsprechenden Haushaltsmittel
sind bereitzustellen.

Der Verlegung der vorhandenen Trafostationen wird zugestimmt. Die
entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Der Beauftragung zur Archaologischen Voruntersuchung, wird zugestimmt. Die
entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Dem Bau und der Planung des Rathausplatzes wird zugestimmt. Der Vergabe
der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach HOAI an
das Ing. —Biiro E. Schulz, Hirschberg, wird zugestimmt. Die entsprechenden
Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Sachverhalt:
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Am 28. Oktober 2021 wurden die Leistungsphasen 3 und 4 beauftragt. Die Planungen
der Tiefgarage sind seitdem weit vorangetrieben worden und mit den Planern und dem
Konzept des Stadthauses abgestimmt.

In 6ffentlicher Sitzung wurde am 20.06.2022 dem Gemeinderat die aktuelle Planung
ausfihrlich und umfassend vorgestellt.

Folgende Schritte sind seit der Gemeinderatssitzung am 20.06.2022 unternommen
worden:

23.06.2022 - Workshop mit der Turm & Musikschule, zum Thema Schulerweiterung,
Musikschule, Schulhofgestaltung, Bauphase

29.06.2022 - Beteiligung der Offentlichkeit zum , Treffpunkt Leimen*
Verbesserungsvorschlage und Anregungen wurden aufgenommen und werden in die
Planung mit einbezogen.

Far die weitere Planung wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, die Architekten
und Ingenieure mit den Leistungsphasen 5-9 zu beauftragen. Fir die weitere
Planung und Umsetzung der Gesamten MalRnahme ,Treffpunkt Leimen® ist es
erforderlich weitere Planungen und Leistungen zu vergeben:

-Abbruch der Musikschule

-Beauftragung der Planung des Schulhofes

-Archéologische Voruntersuchung

-Planung und Bau Rathausplatz

-Verlegung der Trafostationen

Nach der Zusammenstellung der Kosten , Treffpunkt Leimen® liegt die
Kostenschatzung der Planungsleistungen fur Architekten- und Ingenieurleistungen
fur den Schulhof Uber dem Schwellenwert zur Vergabe 6ffentlicher Auftrage und ist
EU-weit auszuschreiben.

Was bisher geschah:

Der in den 70er und 80er Jahren begonnene Abriss der alten Bebauung des
Rathausplatzes an der frlheren Bachgasse fand mit dem Abbruch des Anbaus am
alten Rathaus 1990 ihren vorldufigen Abschluss. Seit dieser Zeit wird der Platz in
seiner heutigen Form als Parkplatz genutzt, im Spatjahr findet dort in der Regel die
jahrliche Weinkerwe statt. Seit Jahren gibt es Diskussionen und Uberlegungen, wie
der Platz neugestaltet werden kann.

Diese Chronologie soll den Ablauf der Geschehnisse zusammenfassen und somit alle
Vorgange transparent machen. Die angegebenen Links fuhren direkt zu den
Protokollen der 6ffentlichen Sitzungen.

Am 25. Oktober 2007 beschloss der Gemeinderat, einen stadtebaulichen Wettbewerb
auszuschreiben, der von der Kommunalentwicklung Baden-Wirttemberg (KE) betreut
werden sollte.

Am 18. Dezember 2008 wurde die mit dem 1. Preis ausgezeichnete Konzeption als
Grundlage der weiteren Schritte zur Neugestaltung von Barentorplatz, Rathausstralle,
Rathausplatz und dem Schulareal vorgestellt.
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In der Folge wurde das Thema in erster Linie in nichtoéffentlichen Sitzungen des
Sanierungsbeirats diskutiert.

Am 29. September 2016 lehnte der Gemeinderat die bis dahin diskutierte Variante
FWD (das sog. ,Arztehaus‘) ab und entschied sich dafir, die Bebauung des
Rathausplatzes nach dem vorgestellten Konzept der Fa. CMS (sog. ,Hotelbau mit
Festhalle) anzunehmen.

Gegen diesen Beschluss bildete sich eine Birgerinitiative ,Festhalle Nein®, die am 22.
Dezember 2016 einen Biirgerentscheid beantragte (Blrgerbegehren). Das schriftlich
eingereichte Blrgerbegehren richtete sich gegen den Gemeinderatsbeschluss vom
29. September 2016.

Nachdem das Birgerbegehren im Sinne der Initiative entschieden und das Konzept
der CMS damit abgelehnt worden war, wurde am 2. Marz 2017 ein sog. ,Runder Tisch*
aus 16 Mitgliedern der unterschiedlichsten gesellschaftlichen Gruppen gebildet, der
neue Kriterien erarbeiten sollte. Er tagte erstmals am 29. Marz 2017 und bestimmte
unter anderem Frau Christine Grliger als neutrale Moderatorin.

Weitere Sitzungen des ,Runden Tisches” fanden am 23. Oktober 2017 und am 19.
September 2018 statt. In dieser Sitzung wurde

e dem generellen Bau einer Tiefgarage unter dem Rathausplatz

e dem Bau eines Stadthauses und

e dem geplanten Erweiterungsbau der Turmschule
zugestimmt.

Der Gemeinderat befasste sich daraufhin am 18. April 2019 erneut mit dem Thema
und beschloss Eckpunkte zum Verfahren fir den Bau einer Tiefgarage und eines
,Stadthauses” am Rathausplatz.

Am 26. September 2019 wurde der Angebotsaufforderung fir das Anbieter-
Auswabhlverfahren fir das Stadthaus zugestimmt.

Am 13. Februar 2020 nahm der Gemeinderat den zeitlichen Ablaufplan des
Vergabeverfahrens zur Kenntnis und stimmte der Zusammensetzung eines
Verhandlungsgremiums zu.

Am 25. Juni 2020 legte die Verwaltung einen aktuellen Sachstandsbericht vor.

Am 23. Juli 2020 wurden dem Gemeinderat die Empfehlungen des Gremiums
vorgestellt. Dieser beauftragte aufgrund der ausgesprochenen Empfehlung
Kaufvertragsverhandlungen aufzunehmen.

Am 22. Oktober 2020 beabsichtige der Gemeinderat, eine Bietergemeinschaft mit der
Planung des Neubaus einer Tiefgarage am Rathausplatz zu beauftragen. Die
Verwaltung wurde beauftragt, den Architekten- bzw. Ingenieursvertrag mit der
ausgewahlten Bietergemeinschaft zu verhandeln und einen Abschluss vorzubereiten.

Am 29. April 2021 stimmte der Gemeinderat dem Verkauf des Stadthausgrundstiickes
nach einigen Vertragsanderungen zu. Ebenfalls zugestimmt wurde dem Abschluss der
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ausgehandelten Architekten- bzw. Ingenieursvertrage zur Planung einer Tiefgarage.
Die Beauftragung erfolgt stufenweise, beginnend mit der Stufe 1 und 2.

Am 24. Juni 2021 wurden die Fachplaner beauftragt.

Am 28. Oktober 2021 nahm der Gemeinderat vom aktuellen Sachstand Kenntnis und
entscheid sich fur die vorgelegte Variante 3. Die Leistungsphasen 3 und 4 wurden
vergeben.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Empfehlung des Verwaltungsausschuss am 14.07.2022

3. Rathausplatz 25/2022
, reffpunkt Leimen“ — Bau des Parkdecks

Uber die Punkte 1. bis 8. wird aufgrund eines Antrages getrennt abgestimmt.
Einstimmig ergeht folgende
Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)
Vom Sachstand der Planung ,Treffpunkt Leimen® wird Kenntnis genommen.
Der Antrag, die Variante 1 statt die Variante 3 zur Abstimmung zu bringen, wird mit
zehn Gegenstimmen und zwei Jastimmen abgelehnt.

Mit sieben Jastimmen, vier Gegenstimmen und einer Enthaltung ergeht folgende

Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)

Der Planung und dem Bau des Parkdecks Variante 3 wird zugestimmt. Die
entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Mit sieben Jastimmen und finf Gegenstimmen ergeht folgende
Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)

Das Architektur Biiro AP88 und Fachburos Ingenieurgruppe Bauen, Gadow +
Greske, RheinNeckar Consult werden mit den Leistungsphasen 5 -9
beauftragt. Die entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Mit sieben Jastimmen und finf Gegenstimmen ergeht folgende
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Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)

Dem Abbruch der Musikschule wird zugestimmt. Die entsprechenden
Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Mit zehn Jastimmen und zwei Gegenstimmen ergeht folgende

Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)

Fur die weitere Planung des Schulhofs wird das Ingenieurbiiro Spang. Fischer.
Natzschka. GmbH beauftragt. Die entsprechenden Haushaltsmittel sind

bereitzustellen.

Mit sieben Jastimmen, vier Gegenstimmen und einer Enthaltung ergeht folgende

Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)

Der Verlegung der vorhandenen Trafostationen wird zugestimmt. Die
entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Einstimmig ergeht folgende
Empfehlung

(Kennwort: Rathausplatz)

Der Beauftragung zur Archaologischen Voruntersuchung, wird zugestimmt. Die
entsprechenden Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Einstimmig ergeht folgende
Empfehlung

(Kennwort: Rathausplatz)

Dem Bau und der Planung des Rathausplatzes wird zugestimmt. Der Vergabe
der Ingenieurleistungen auf Grundlage eines Ingenieurvertrages nach HOAI an
das Ing. —Biro E. Schulz, Hirschberg, wird zugestimmt. Die entsprechenden

Haushaltsmittel sind bereitzustellen.

Beschluss des Gemeinderates am 28.10.2021
1 Rathausplatz
Bau der Tiefgarage

66/2021

Es ergeht folgender

Beschluss
(Kennwort: Tiefgarage/BaumaBnahmen)
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9. Vom Stand der Planungen wird Kenntnis genommen.

10. Die Planung der Variante 3 soll weiterverfolgt werden.

11.Das Architektur Biro AP88 und Fachbiiros (ingenieurgruppe Bauen, Gadow +
Greske, RheinNeckar Consult) werden mit den Leistungsphasen 3 und 4
beauftragt.

Empfehlung des Verwaltungsausschuses am 16. September 2021

3. Rathausplatz 17/2021
Bau der Tiefgarage

Es ergeht folgende
Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)

12.Vom Stand der Planungen wird Kenntnis genommen.
13.Weitere Kosten sind bis zur kommenden Gemeinderatssitzung am
30. September 2021 aufzufihren.

Empfehlung des Verwaltungsausschusses am 14.10.2021
2. Rathausplatz 26/2021
Bau der Tiefgarage
Empfehlung
(Kennwort: Rathausplatz)
Bei 8 Ja- / 5 Neinstimmen:
1. Vom Stand der Planungen wird Kenntnis genommen.
2. Die Planung der Variante 3 soll weiterverfolgt werden.

Bei 8 Ja- / 2 Neinstimmen und 3 Enthaltungen:

3. Das Architektur Biiro AP88 und Fachbiros (Ingenieurgruppe Bauen, Gadow +
Greske, RheinNeckar Consult) werden mit den Leistungsphasen 3 und 4
beauftragt.

Beschluss aus offentlicher Sitzung des Gemeinderates am 29. April 2021
8. Tiefgarage/BaumaBBnahmen 22/2021
Tiefgarage und Bebauung Rathausplatz

Die Punkte werden getrennt abgestimmt.

Einstimmig ergeht folgender

Beschluss
(Kennwort: Tiefgarage/BaumaBnahmen)
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1. Dem Verkauf des Stadthausgrundstiicks an die Paulus Wohnbau GmbH mit
den beigefligten Vertragsanderungen wird zugestimmt. Der Kaufvertrag wird
vor Abschluss dem Gemeinderat vorgelegt.

Mit 17 Ja-Stimmen (Oberbirgermeister Reinwald, Stadtrate Dr. Anselmann, Bader,
Baumann, Feuchter, Hahn, Kettenmann, Kurz, Lindenbach, Nathalie Mller,
Neininger-Réth, Dr. Pfisterer, Dr. Sandner, Stern, Unverfehrt, Werner und Woesch)
und 4 Gegenstimmen (Stadtrate Bortz, Frihwirt, Hassenpflug und Reinig) ergeht
folgender

Beschluss
(Kennwort: Tiefgarage/BaumaBnahmen)

2. Dem Abschluss der verhandelten Architekten- /Ingenieurvertrage mit ap88
Architektenpartnerschaft mbH zur Planung des Neubaus der Tiefgarage am
Rathausplatz mit stufenweiser Beauftragung, zunachst Leistungsphase 1 und
2, wird zugestimmt. Vor einer weiteren Beauftragung ist die Zustimmung des
Gemeinderats erforderlich.
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